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/ INHALT

der Zwischenbilanzbroschiire

Gruf3wort

Fordergebiet und Sanierungsgebiet Turmstrafle | Gesamtkonzept und Meilensteine

1. INFRASTRUKTUR
1.1. Heilandskirche | Sanierung des stddtebaulichen Ausrufezeichens
1.2. Kita Havelberger StraBe 21/22 | Erneuerung, Standardanpassungen und Erweiterung
1.3. Schulhéfe St. Paulus Grundschule | mit Schiiler*innenbeteiligung
1.4. TurmstraBe 21-22 | Nachverdichtung des GSZM-Areals
1.5. Briider-Grimm-Haus Turmstrafle 75 | Konzept eines ,,Leuchturms® fiir Bildung und Kultur
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GRUSSWORT

des Bezirkstadtrates Ephraim Gothe

Liebe Moabiterinnen und Moabiter,

die Wachstumsraten im Internethandel
und die ungebremste Filialisierung des
Einzelhandels machen es traditionellen
Einkaufsstraflen abseits der Toplagen
zunehmend schwer, sich mit einem eigenen
Profil und differenzierten Angeboten gegen
den Trend und die Konkurrenz grofler
Einkaufscenter, Fachmdrkte und Outlet-
angebote zu behaupten. Mégliche Folge
ist ein Abwdartstrend mit Ladenleerstdnden
und Billigangeboten, wie sie leider auch die
TurmstrafBe zu verzeichnen hatte.

Vor zwélf Jahren (2009) gelang es dem
Bezirksamt, dass das Gebiet um die
Turmstrafle als eines der ersten in Ber-
lin in das damals neu aufgelegte Stadte-
bauférderprogramm ,,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” aufgenommen wurde. Ge-
rade fiir historisch gewachsene Standorte
bietet das Programm die Chance, dessen
schlummernde Potenziale zu einer ganz
eigenen ldentitat mit vielfaltigen Einzel-
handels- und Dienstleistungsangeboten,
bedarfsgerechten und intakten 6ffentlichen
Infrastrukturen, attraktiven offentlichen RGu-
men und einer zukunftstGhigen Verkehrsor-
ganisation zu entwickeln. Dabei gilt es, die
Eigenorganisationsfahigkeit der vorhan-
denen Akteure so zu stdrken und vernetzen,
dass sie mehr und mehr in der Lage sind,
Verantwortung fiirihren Kiez zu ibernehmen.

Zurrechtlichen Absicherung eines zielgerich-

teten Entwicklungsprozesses erfolgte 2011

die etwa deckungsgleiche Festsetzung als

Sanierungsgebiet. Seit 2020 wird das For-

derprogramm unter dem Titel ,,Lebendige

Zentren und Quartiere” fortgefiihrt. Férder-

schwerpunkte sind:

1. Aktive und identitatsstiftende Zentren
und Quartiere entwickeln

2. Baukulturelles Erbe revitalisieren,
Baukultur und Gestaltqualitat fordern

GRUSSWORT

3. Offentliche Réume qualifizieren und
stddtische Mobilitat verbessern

4. Stadtkultur und soziale Integration
fordern

5. Klimaschutz und Klimaadaption
starken

6. Strategisch und kooperativ planen und
handeln.

Bisher (Stand 31.12.2020) sind etwa 56 Mio.
Euro Programmmittel in das Fordergebiet
geflossen. Sie sind vor allem fiir Konzepte
und Planungen, bauliche Infrastrukturmaf-
nahmen, Steuerungsleistungen und Offent-
lichkeitsarbeit eingesetzt worden. Allgemein
wird geschdatzt, dass jeder Euro Fordermittel
den Einsatz von bis zu sieben Euro zusdtz-
licher 6ffentlicher und privater Mittel auslst.

Mit dieser Broschiire werden die urspriing-
lichen und fortgeschriebenen Ziele der Er-
neuerung, die wesentlichen realisierten
Maf3nahmen, aktuelle Konzepte und Vor-
haben als auch die Rechtsgrundlagen, Gre-
mien, Akteur*innen, Betroffenenbeteiligung
und Offentlichkeitsarbeit im Férdergebiet
umrissen und vorgestellt. Sie ist Beleg dafiir,
was Foérderung bewirkt und bewirken kann.
Und sie ist Ansporn, auch dann nicht nach-
zulassen, wenn bestimmte Erneuerungsziele
bisher noch nicht erreicht werden konnten.

Ich danke allen Beteiligten fiir ihr person-
liches und fachliches Engagement und
mochte Sie, liebe Moabiterinnen und Mo-
abiter, ermutigen, sich weiter ideengebend
und konstruktivin den Prozess einzubringen.

Ephraim Gothe

Stellvertretender Bezirksbiirgermeister
und Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung
und Facility Management

Abbildung oben
// Bezirksstadtrat Ephraim Gothe
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Gesamtkonzept und Meilensteine

Abbildung unten

// Blick auf die Geschdaftsstraf3e
TurmstrafBe mit dem Rathaus
Tiergarten

In Vorbereitung des 2008 gestarteten Bund-
Ldnder-Programms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® rief die (damalige) Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung die Be-
zirksGmter auf, sich mit ihren notleidenden
Stadtteilzentren fiir die Aufnahme in das For-
derprogramm zu bewerben. Es galt stand-
ortspezifische Konzepte vorzulegen, wie mit
Hilfe der Férderung die Funktionsvielfalt ge-
starkt und die Abwdartstendenzen durch Billig-
ldden und Ladenleerstand entgegengewirkt
werden kann.

Mit seinem Konzept zur Revitalisierung des
Moabiter Stadtteilzentrums ,, Turmstraf3e
konnte das Bezirksamt Mitte iberzeugen.

Als Alleinstellungsmerkmale fiir das Quar-

tier und Leuchtturmprojekte fiir dessen Re-

vitalisierung wurden die Vorhaben Kleiner
Tiergarten/Ottopark als Moabiter ,,Central-
park®, die historische Arminiusmarkthalle und
ihr Umfeld, das Schultheiss-Quartier, das
Gesundheitszentrum Moabit sowie das Brii-
der-Grimm-Haus Turmstrafie 75 mit seinen
Bildungs- und Kultureinrichtungen identifi-
ziert. Die hohe Belastung durch motorisierte
Verkehre gerade in der Turmstraf3e galt es
durch Markierung von Radstreifen, Weg-
nahme einer KFZ-Spur und Verbreiterung der
Gehwege im Abschnitt Strom- bis Beussel-
straf3e zu reduzieren. Fiir ein Standortmarke-
ting durch Beratung der Gewerbetreibenden,
Kulturférderung und Imagebildung sollte
ein GeschdftsstraBenmanagement sorgen.
2009 erfolgte die Programmaufnahme.

Vertieft wurde das Erneuerungskonzept im
Zuge der 2010 erfolgten Vorbereitenden
Untersuchungen zur Festlegung als Sanie-
rungsgebiet, dessen rechtlichen Steuerungs-
moglichkeiten (S. 34) fiir eine zielgerichtete
Gebietsentwicklung notwendig erschienen.
2011 wurde das Aktive Stadtteilzentrum bei-
nahe deckungsgleich zugleich Sanierungs-
gebiet. Damit wurden weitere Vorhaben wie
die bauliche Erneuerung von Schulen, Kin-
dertagesstatten, Spielpldtzen, weiteren Stra-
B3en als auch Stadtbildreparaturen durch
Liickenschlisse ins Gesamtkonzept aufge-
nommen.

Zehn Jahre spdter sind von den Leuchtturm-
projekten der Kleine Tiergarten/Ottopark
(S. 16) das Umfeld der Arminiusmarkthalle
(S. 26 ) sowie das durch einen Investor er-
neuerte Schultheiss-Quartier (S. 12) fertig
gestellt. Fiir das Briider-Grimm-Haus (S. 10)
wurde ein Nutzungskonzept erarbeitet. Des-
sen bauliche Erneuerung sieht die bezirkliche
Investitionsplanung ab 2024 vor. Auf dem
Geldnde des Gesundheitszentrums Moabit
(S.9) sind erste Mainahmen erfolgt und ein
Gesamtkonzept in Vorbereitung.

GESAMTKONZEPT UND IMIEILENSTEINE

In der Turmstraf3e sind die Radstreifen mar-
kiert und eine Fahrspur je Richtung ist ent-
fallen. Zwischen Beussel- und Oldenburger
Strafle ist die Gehwegverbreiterung erfolgt.
Deren Fortsetzung bis zur Stromstraf3e kann
allerdings erst erfolgen, sobald der Stra-
Benbahnneubauabschnitt vom Hauptbahn-
hof zum U-Bahnhof Turmstraf3e (S. 30) fertig
gestellt ist. Das Geschdaftsstra3enmanage-
ment (S. 42) ist eingerichtet, hat das Moabiter
Kiezfest etabliert, die Turmstraf3eninitiative
Moabit (TIM) initiiert und insgesamt fiir eine
professionelle Bewerbung des Standorts ge-
sorgt.

Dramatisch an Bedeutung gewonnen haben
die sozialen Sanierungsziele. Bis 2011 sta-
gnierten die Bevélkerungszahlen und waren
die Mieten noch moderat. Mit der Festle-
gung der Milieuschutzgebiete und der Ein-
richtung einer Mieterberatung erfolgte 2016
eine erste Reaktion auf den zunehmenden
Verdrdngungsdruck durch stark steigende
Bevdlkerungszahlen und Mieten. Eine kurze
Atempause hat der Berliner Mietendeckel
verschafft. Eine Studie zur Ableitung und
Sicherung sozialer Sanierungsziele ist fer-
tiggestellt und soll vom Bezirksamt und
der Bezirksverordnetenversammlung als
Ergdnzung der Sanierungsziele beschlos-
sen werden.

Die heiflen Sommer 2018 und 2019 haben
die Notwendigkeit des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung noch stdrker als ohne-
hin in den Fokus der Aufmerksamkeit geriickt.
Berlin hat den Klimanotstand ausgerufen.
Jede Einzelmaf3nahme muss den Klima-
zielen Rechnung tragen. Das Geldnde des
Gesundheitszentrums Moabit und derim Ver-
flechtungsraum des Férdergebiets gelegene
Nahbereich Bremer Straf3e sollen dabei vo-
rangehen und modellhaft zu klimaresilienten
Quartieren entwickelt werden.

GESAMTKONZEPT UND MEILENSTEINE

Die Festlegung als Sanierungsgebiet ist auf
15 Jahre angelegt und endet dementspre-
chendim Jahr 2026. Insbesondere Straf3en-
bau- und Schulerneuerungsprojekte mussten
immer wieder zurlickgestellt werden, weil
die bauenden Amter personell unterbesetzt
sind. Auch gibt es keine Gewissheit, ob die
verfiigbaren &ffentlichen Mittel auf dem vor
Corona-Niveau bleiben bzw. verstarkt fiir den
Schuldenabbau eingesetzt werden miissen.

Niemand kann erwarten, dass bis zur Been-
digung der Sanierung und Aufhebung des
Lebendigen Zentrums, wie das friihere Aktive
Zentrum nunmehr heif3t, 100 % der Erneu-
erungsziele erreicht sind. Die kommenden
finf Jahre sollen aber genutzt werden, das
Fordergebiet endgiiltig auf ein Niveau zu
heben, mit dem es im Vergleich mit anderen
Stadtteilzentren und Quartieren gut beste-
hen kann. Dass sich das Férdergebiet schon
jetzt auf einem guten Weg dorthin befindet,
belegt und illustriert diese Zwischenbilanz.

KK

Stadtebauforderung 2020 -
einfacher, flexibler, griiner

Ab 2020 konzentriert sich
die Stadtebauforderung
nunmehr auf drei, statt
vorher sechs Programme
unter Beibehaltung der
bisherigen Forderinhalte.
Demzufolge wurden die
Forderprogramme ,, Aktive
Zentren” und , Stadtebau-
licher Denkmalschutz”
zum Programm
~Lebendige Zentren -
Erhalt und Entwicklung
der Orts- und Stadtkerne”
zusammengefasst.

Abbildung unten
// Spielende Kinder am Senkgarten
im Kleinen Tiergarten




// Erneuerter Schulhof der St. Paulus Grundschule

INFRASTRUKTUR

SOZIAL - KULTURELL - GEWERBLICH
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Als Infrastrukturen werden Institutionen und Strukturen betrachtet, welche
der Daseinsvorsorge und Wirtschaftsstruktur dienen. Im Lebendigen
Zentrum und Sanierungsgebiet Turmstrafle betrifft dies

// soziale Infrastrukturen, wie u.a. die Heilandskirche, die Kita Havel-
berger Strafle 21/22, die St. Paulus Grundschule und die
Turmstrafle 21-22;

// kulturelle Infrastrukturen, wie u.a. das Briider-Grimm-Haus und das
Kino fiir Moabit und

// gewerbliche Infrastrukturen, wie u.a. das Schultheiss-Quartier und die
Turmstrafle 28 und 29.



HEILANDSKIRCHE

Sanierung des stadtebaulichen Ausrufezeichens

Abbildung links
// Nachtliche Beleuchtung
in der Bauphase

Abbildung mittig
// Schadensbild Turm Westseite

Abbildung rechts
// Heilandskirche von der Krefelder
Straf3e aus gesehen

| Bauherr
Ev. Kirchengemeinde
Moabit West

Planung

Leibenatus Stockburger
Wittayer Architekten
Ingenieure

Kosten
1.740.000 €

Férderung
50 % Programmmittel AZ

Bauzeit
2014 bis 2016

Im Zentrum Moabits, an der Engstelle Thus-
neldaallee zwischen Turmstraf3e und Alt-Mo-
abit, steht die neugotische, 1894 eingeweihte
Heilandskirche. Erhebliche Kriegsschaden,
ein vereinfachter Wiederaufbau (1956-60)
sowie mehr als 50 Jahre Wind und Wetter
hatten Dachern und Fassaden derart zu-
gesetzt, dass abplatzende Ziegel und aus
dem Verbund geldste Schieferschindeln re-

gelrechte ,,Steinschldge” auslésten.

Wegen der im tatsdchlichen und lbertra-
genem Wortsinne herausragenden stddte-
baulichen und architektonischen Bedeutung
wurde 2014 zwischen dem Bezirksamt Mitte
und der evangelischen Kirchengemeinde
Moabit West ein Forder- und Kooperations-
vertrag zur Sanierung der Gebdudehiille
geschlossen. 50 % der Kosten hatte die Kir-
chengemeinde aufzubringen, 50 % wurden
aus dem Forderprogramm Aktive Zentren
beigesteuert.

Das aufwdndige, teils hdngend konstruierte
Baugeriist bendtigte besondere statische
Vorkehrungen bis hin zur Aussteifung des
Turms und verschlang allein ca. ein Finf-
tel der Baukosten. Konzept der Sanierung
war es deshalb von Anfang an, die oberhalb
der Dachtraufe gelegenen Bauteile beson-
ders griindlich zu erneuern und somit eine
vergleichsweise teure Einriistung moglichst
mehrere Generationen lang nicht mehr zu
bendtigen.

Als sich mit zunehmenden Baufortschritt und
wegen glinstiger Ausschreibungsergebnisse
abzeichnete, dass man innerhalb des Ge-
samtbudgets zusdtzliche Teilmaf3nahmen in
einer Gréf3enordnung von 250.000 € nun
auch unterhalb der Dachkante finanzieren
kdnnen wiirde, wurde der Kooperationsver-
trag um mehrere Teilmaf3inahmen erweitert
und ein Jahr verlédngert. Zusatzlich konnten
u.a. das Portal, die Fenster des Langhauses
und die Decken der Sakristeien erneuert wer-
den.

Mit einem Festgottesdienst wurde die Fertig-
stellung der Hiillensanierung am 21.05.2016,
dem bundesweiten Tag der Stadtebaufor-
derung mit zahlreichen Gdsten begangen.
Seitdem 2017/18 schlieBlich noch die um-
liegende Freiflédche hergerichtet und dabei
turmstraf3enseitig ein behindertengerechter
Zugang geschaffen wurde, wird die Hei-
landskirche ihrer Funktion als Ort der Be-
gegnung, des Austauschs und von Kultur
wieder vollends gerecht. KK

-
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KiTA HAVELBERGER STRASSE 21/22

Erneuerung, Standardanpassungen und Erweiterung

Bis zum Umbau wurden in der 1963/64 er-
richteten Kindertagesstatte 80 Kinder ab zwei
Jahren bis zur Einschulung im zweigeschos-
sigen Hauptgebdude und 40 Kinderim Alter
von acht Wochen bis zwei Jahren im einge-
schossigen ,,Nestbereich“ betreut.

Ziel der baulichen Erneuerung und Erweite-
rung ist die Erhdhung der Betreuungskapazi-
taten um 38 auf 158 Platze bei gleichzeitiger
Anpassung an moderne &Skologische und
pddagogische Standards. Zu Letzteren ge-
horen eine Erweiterung der pddagogischen
Nutzfléche von 3,3 auf 4,5 m? pro Kind, be-
hindertengerechte Zugdnge und Rdume,
unmittelbare Zugdnge aus den Gruppen-
rdumen in den Garten, ein Multifunktions-
raum fiir Bewegungs- und andere Spiele,
ein Atelier fir kiinstlerische Aktivitdten, ein
Férderraum fiir Kleingruppenaktivitaten, ein
Leitungsbiiro mit Platz fiir Elterngesprdche,
Kinderwagenabstellméglichkeiten und an-
deres mehr.

In der Ausschreibung der Architekten- und
Ingenieurleistungen gingen die Vorgaben
zum Raumbedarf, zur Funktionalitét, zu Ta-
geslicht und Raumklima, Flacheneffizienz,
Nutzungsflexibilitat, Materialwahl und End-
energiebedarf ein. Von den 18 eingegan-
genen Bewerbungen wurden sieben Biiros
zur Angebotsabgabe aufgefordert. Als deut-
licher Wettbewerbssieger ging das Konzept
der,,Plan 80, Planungsgruppe fiir Architek-
tur” hervor.

Weil eine solche Kitaerneuerung und
-erweiterung nicht bei laufendem Betrieb
moglich ist, wurden keine neuen Betreu-
ungsvertrdge abgeschlossen und in den
Sommermonaten 2017 zusdtzlich ein Aus-
weichstandort in der Kiautschoustrafle 10
mit 55 Platzen hergerichtet.

Die Bauarbeiten waren in vollem Gange als
das bauleitende Biiro im Juni 2019 Insolvenz
anmelden musste. In dessen Folge wurde die

So0zIALE INFRASTRUKTUR

Hauptgebdude

»Nestbereich“

Bautdtigkeit zundchst eingestellt und es muss-
ten zahlreiche Bau- und Planungsauftrdge
neu ausgeschrieben bzw. nachverhandelt
werden. Dabei schlugen die in der Vor-Co-
rona-Hochkonjunktur realisierbaren Bau-
preissteigerungen durch und stiegen die
MafBnahmekosten um 1,5 auf 8,5 Mio. Euro.

Seit Mdrz 2020 sind die Bauarbeiten wieder
aufgenommen. Derzeit ist die Fertigstellung
der Kita mit ihren AuBenanlagen einschlief3-
lich deren Méblierung und Wiederinbetrieb-
nahme ca. im Sommer 2022 zu erwarten.
KK

Abbildung oben

// Visualiserung der Erweiterung
und Sanierung der Kita
Havelberger Strafle 21/22

Abbildung mittig
// Lageplan der Bestands- (weif3)
und Erweiterungsbauten (gelb)

Bauherr
Kindergarten City
Eigenbetrieb von Berlin

Planung Hochbau
Plan 80 bzw. esp eichler +
seemann GmbH

Planung GalLaBau
Goldmann
Landschaftsarchitektur

MaBnahmekosten
8,5 Mio. €

Férderung AZ und LZ
4,3 Mio. €

Forderung Bezirk
3,5 Mio. €

Bauzeit
2018 bis vorauss. 2022




SCHULHOFE ST. PAuLus GRUNDSCHULE

mit Schuler*innenbeteiligung

Bauherr
Erzbistum Berlin

Planung
Frank von Bargen

Kosten
1.120.000 €

Férderung
50 % Programmmittel AZ

Bauzeit
2019 bis 2020

Abbildung unten
// Ubergabefeier im Oktober 2019

Abbildung oben
// Lageplan 1. Bauabschnitt

Derumfassenden Erneuerung der Schulhéfe
der katholischen St. Paulus Grundschule ging
ein ganz besonderes Beteiligungsverfahren
voraus. Zundchst haben Schul- und Hort-
kinder der Klassenstufen 3-6 ihre Ideen,
welche Ausstattungen und Nutzungen der
grof3e mittlere Schulhof ihrer Meinung nach
erhalten sollte, zusammengetragen. Als Vor-
gaben in das folgende Wettbewerbsverfah-
ren unter drei Landschaftsarchitekturbiiros
gingen dann deren meistgenannten Wiin-
sche nach Sportbéden, Biihne, Trampolin,
Sitzgelegenheiten, Basketballkorb, Boden-
spiele, Rutsche, Hochbeete und Hduschen
zur Spieleaufbewahrung ein.

Im zweiten Beteiligungsschritt entschied
die Jury bestehend aus acht Schiiler*innen,
drei Lehrer*innen, drei Erzieher*innen und
einem Elternteil im September 2018 mit deut-
licher Mehrheit, dass die Neugestaltung der
Schulhéfe ihrer Schule nach dem Konzept
des Landschaftsarchitekturbiiros Frank von
Bargen sowie Einfiigung des Motivs ,,Baum-
hain® aus einem der unterlegenden Konzepte
erfolgen soll. W&hrend der folgenden Aus-
arbeitung der Planung nutzten die Jurymit-
glieder weitere zwei Mal die Gelegenheit,
ihre Belange in die Detailabstimmungen

einzubringen.

=4

Von vornherein waren die Bauarbeiten so
terminiert, dass sie mit den ldrm- und stau-
bintensiven Abrissarbeiten zu Beginn der
jeweiligen Sommerferien starteten. Als er-
ster Bauabschnitt wurde der ca. 2.000 m?
grof3e mittlere Schulhof nach nur vier Mona-
ten Bauzeit bereits im Oktober 2019 feierlich
Uibergeben. Insbesondere die so genannte
Biicherrutsche und das Vierfachtrampolin
wurden geradezu erstiirmt. Mit dem zweiten
Bauabschnitt folgte dann ab Sommer 2020
die attraktive Neugestaltung des straflen-
seitigen Zugangsbereich der Schule. Zwei
Behindertenstellplatze, Fahrrader, Roller,
Millplatz, Pflanzflachen, Zufahrt und Zu-
wegung haben darin Platz gefunden.

Nach einem &hnlichen Verfahren zur Neuge-
staltung der Schulhofe der Miriam-Makeba-
Grundschule hat sich damit zum zweiten Mal
ein Beteiligungsformat bewdhrt, bei dem
Grundschiiler*innen ganz entscheidend mit-
bestimmen, was fiir sie selbst und die nach-
folgende Jahrgdnge das Beste ist. KK

S0ZIALE INFRASTRUKTUR

TURMSTRASSE 21-22

Nachverdichtung des GSZM-Areals

Das Geldnde des ehemaligen Kranken-
hauses Moabit ist nach der 2001 erfolgten
Aufgabe der Krankenhausnutzung an die
Berliner Immobilienmanagement GmbH
(BIM) libergeben worden, um es als Gesund-
heits- und Sozialzentrum Moabit (GSZM) zu
betreiben. Die Gebdude und Flachen sind
an Institutionen bzw. Firmen vermietet, die im
Bereich des Gesundheits- und Sozialwesens
tatig sind. Eine Teilflache, das Grundstiick
Turmstrafle 22, wird seither von der Staats-
anwaltschaft Berlin genutzt.

2011 erstellte die KoSP GmbH ein Gutach-
ten zur stadtebaulichen Entwicklung des
GSZM vor dem Hintergrund der &ffentlichen
Nutzung der Griinbereiche des Geldndes.
Dabei wurde auch ein stddtebauliches Leit-
bild festgelegt, das als Ziel eine Nachver-
dichtung des untergenutzten Areals auf Basis
der historischen Campusstruktur um die zen-
trale Griinflache formulierte.

Seit 2018 plant die BIM einen Erweite-
rungsbau der Staatsanwaltschaft auf einer
Freifldche des Grundstiicks Turmstrafie 22.
Zusammen mit dem Stadtplanungsamt und
der KoSP GmbH entstand dabei die |dee
einer Kombinationsnutzung des Neubaus als
neuer Standort der Bruno-Lésche-Bibliothek
und des Verwaltungsgebd&ude der Staatsan-
waltschaft, die von der BIM in einer Einpas-
sungsplanung untersucht wurde und zukiinftig
in einem Realisierungswettbewerb umge-
setzt werden soll, insofern die nétigen Mittel
akquiert werden kénnen. Neu und vorbild-
haft wére diese Form von konsequenter FlG-
chenausnutzung bzw. Multicodierung einer
offentlichen Infrastruktur. Die Mittelpunktbi-
biliothek soll als ein grofiziigiger, ganztdgig
attraktiver Lern-, Arbeits- und Freizeitort in
direkter Nachbarschaft zum Kleinen Tier-
garten entstehen.

S0zIALE INFRASTRUKTUR
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Die stddtebauliche und nutzungsstruktu-
relle Neuausrichtung des GSZMs zu einem
klimaresilienten und CO,-neutralen
Quartier fir soziale und gesundheitliche
Dienstleistungen soll ab 2022 in einem Ma-
sterplan entwickelt werden. Der Bezirk Mitte
begriif3t dieses Vorhaben ausdriicklich und
mochte daran in Kooperation mit der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen

und Wohnen unterstiitzend mitwirken. UL

Abbildung oben
// Stédtebauliches Leitbild (2011)

Abbildung unten
// Visualisierung der Baukdrper
der Kombinationsnutzung

TurmstraBBe 21/22

Bauherr

Berliner Immobilien-
management GmbH (BIM)

Planung
Realisierungswettbewerb

Kosten
ca. 40 Mio. €

bisherige
Sfoofonwolfschoff




BRUDER-GRIMM-HAUS TURMSTRASSE 75

Konzept eines,Leuchtturms” fiir Bildung und Kultur

Abbildung unten
// Nutzungskonzept
Briidder-Grimm-Haus

Abbildung oben
// Frontansicht Briider-Grimm-Haus
zum Fest der offenen Tiir

Konzeptentwicklung

die Baupiloten BDA
Architektur und
STATTBAU Stadtentwick-
lungsgesellschaft mbH

Schnitt B:
Kunstgalerie

und Ateliers

Als unaufféllig mit starkem Potenzial, als
Aschenputtel im Dornréschenschlaf, wird
das Briider-Grimm-Haus in der Turmstraf3e
75 beschrieben. Auf der Grundlage der Be-
darfsanalyse von Herrn Prof. Kapplinger und
seinem Team von der Kultur-, Sozial- und Bil-
dungswissenschaftlichen Fakultat der Hum-
boldt-Universitat hat das Bezirksamt Mitte
von Berlin 2015 beschlossen, diese Farb-
losigkeit zu beenden und es zum ,,Leucht-
turm®fiir Bildung und Kultur fortzuentwickeln.

Mit der Abstimmung und Entwick-
lung eines Raum- und Nutzungskon-

zepts wurde die Arbeitsgemeinschaft

T

Bi_l |
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Dachgeschoss

Foyer
Galerie Nord e.V.

Schnitt A: Das Foyer
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»die Baupiloten/Stattbau® beauftragt. In

einem mehrmonatigen Beteiligungsverfah-
renwurden Erwachsene (Zukunftswerkstatt),
Kinder und Jugendliche (Feriencampus der
Volkshochschule), Menschen mit Migrati-
onshintergrund (Redaktion des Magazins
fiir Deutschlerner*innen ,,Hallo Mitte“), alle
Bewohner*innen (Fest der offenen Tiir) und
insbesondere die aktuellen und damit kiinfti-
gen Nutzer*innen des Hauses eingebunden.
Dabei wurden drei Entwurfsvarianten entwi-
ckelt und zur Abstimmung gestellt.

Die Zusammenfiihrung der favorisierten
Entwurfsvariante mit den besten Elementen
der anderen Szenarien miindete in das als
»Kunstklammer mit Agora“ bezeichnete
Konzept, das in der Dokumentation des Werk-
stattverfahrens vom Juni 2017 wie folgt be-
schrieben wird: [Das Konzept] ,,bildet ein sich
zum Kiez 6ffnendes Haus ab, das auch zu-
fallig vorbeigehende Kiezbewohner einlddt,
spontan einzutreten. [...] Das hohe, offene Fo-
yer befindet sich gut als Eingang erkennbar
in der Mitte des Gebdudes. [...] Das Dach
wird zu einer Kunstgalerie mit Ateliers ausge-
baut. In den Fluren 6ffnen sich neue und den
Bediirfnissen der Nutzer*innen angepasste
Verweilsituationen [...]. Durch die Umgestal-
tung bietet das Haus Raum zum Verweilen,
Entdecken, Begegnen, Experimentieren und
Spaf3 haben”

Das Vorhaben mit einem Gesamtvolumen
von ca. 18 Mio. € wurde in die Investitions-
planung des Bezirks eingestellt. Vorgesehen
ist eine Bauzeit von drei Jahren ab 2024.
KK

KULTURELLE INFRASTRUKTUR

EiN WANDERKINO FUR MoOABIT
Mit viel Engagement fordert,Kino fir Moabit” die Filmkultur im Stadtteil

Fir eine lebendige Quartiersentwicklung
spielt das kulturelle Angebot im Stadtteil
eine bedeutende Rolle - umso mehr, wenn
dies durch die lokalen Akteur*innen gestal-
tet wird. In Moabit gilt das unter anderem
fir die Initiative “Kino fir Moabit*, die sich
seit 2011 fiir eine gelebte Filmkultur in Mo-
abit einsetzt. Mit dem Konzept eines mobilen
Kinos bringt die Initiative das Kinoerleb-
nis an verschiedene Standorte in Moabit.
Dieser Kraftakt ist umso bedeutender, da
die ehemaligen Kinos im geschdaftlichen
Zentrum des Stadtteils alle verschwunden
sind. Mehr als 40 Schaupldtze, wie Einzel-
handelsldden, Bars und Cafés, aber auch
identitatsstiftende Orte, wie das Afrika-Haus,
die Classic Remise oder ein Museumsschiff
im historischen Hafen verwandelten sich in
den letzten Jahren fiir einen Abend zur Ki-
nokulisse. Mit einem Handwagen bringen
die Initiator*innen der Initiative die not-
wendigen Materialien vor Ort und schaffen
mit viel Liebe zum Detail die richtige Kino-
atmosphdre. Auf diese Weise kommen die
Kinoenthusiast*innen nicht nur auf ihre Ko-
sten, sondern entdecken zeitgleich neue Orte
in Moabit.

Die Interaktion mit dem Publikum ist ein wich-
tiges Credo der Initiator*innen des Kino fiir
Moabit. So gibt es in fast allen Fallen nach
der Vorfiihrung ein Gespréch mit geladenen
Referent*innen oder Filmschaffenden. Das
,Kino fiir Moabit“ schafft damit RGume fiir
die Kommunikation und den sozialen Aus-
tausch, die weit iber ein normales Kino-
erlebnis hinausgehen. Dieses Konzept findet
nicht nur Anklang beim treuen Moabiter Kino-
publikum: Anl&sslich des Tages der Stadte-
bauférderung 2018 gab es nach der Vor-
fihrung des umstrittenen Dokumentarfilms
»Die Gentrifizierung bin ich“ (2018) von
Thomas Hammerli eine rege Diskussion mit
dem Stadt- und Sozialwissenschaftler Andrej
Holm, zu der mehr als 100 Besucher*innen
erschienen.

KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Als Stadtteilinitiative hat sich der Verein im-
mer explizit auf Moabit bezogen und sich
sogar archivarisch bemiht, Filme zum
Vorschein zu bringen, die dort oder von
Moabiter*innen gedreht wurden. Dazu zdhlen
vielschichtige Filmreihen wie das seit 2017
stattfindende Moabiter Filmfestival ,,Stadt-
gesichter” oder die Filmreihe ,,unsichtbar,
sichtbar. Jiidisches Leben in Moabit“ (2019).

Seit nun tiber neun Jahren hat das ,,Kino fiir
Moabit“ mit seiner Vision des Wanderkinos
das kulturelle Angebot Moabits beférdert
und mit seinem aufBergewdhnlichen Konzept
zur Identitatsbildung des Stadtteils beigetra-
gen. Seit 2018 wird die Initiative daher durch
Fordermittel aus dem Programm ,,Aktives
Zentrum (AZ)“ unterstiitzt und hat ihr Biiro
im Stadtteilladen. CK

a
]
#
L
-
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-
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Férderung AZ
seit 2018
15.000 € jahrlich

[

Abbildung mittig

// Filmische Vorfiihrung und
Gestaltung an der Glasvitrine
vor dem Rathaus Tiergarten
zur Veranstaltungsreihe
,Stadtgesichter 111 (2020)

Abbildung unten
// Kinoabend zur 9. Moabinale

im Innenhof der TurmstrafBe 75

(2019)
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GESCHAFTSSTRASSEN-UPGRADE

durch private Investments

Schultheiss-Quartier
Perleberger Strafe 42,
TurmstraBle 25-26 &
Stromstrale 11-17

ca. 23.000 m*

2018 Eréffnung der
»Shopping- und
Erlebniswelt”

,Hertie-Gelande”
TurmstraBle 28/29 und
Stromstrafle 60-62

ca. 3.700 m?

Abbildung mittig
// Innenhof Schultheiss-
Quartier (2018)

Abbildung unten
// Ehemaliger ,,Turm-Palast*
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Zur Stabilisierung und Aufwertung der Turm-
straf3e als vielfdltiges Stadtteilzentrum mit
attraktiven Angeboten leisten private Inve-
stitionen entscheidende Beitrdge. Besonders
augenfdllig sind und werden die Entwick-
lungen an der Kreuzung Turm-/Stromstrafle.
Umfassend erneuert wurden das Schultheiss-
Quartier und das ehemalige Hertie-Ge-
bdude. Fiir die Neubebauung der Turmstrafie
28/ Stromstrafe 60-62 |Guft das Bebauungs-
planverfahren. Aber auch kleinere Maf3inah-
men im Bestand sollen zur Stadtbildreparatur
beitragen, indem sie den Empfehlungen der
vom Bezirk beauftragten ,,Gestaltfibel Turm-

straf3e” folgen.

Entwicklung des Schultheiss-Quartiers

2006 begannen erste Planungen fiir das
ehemalige Brauereigeldnde an der Turm-,
Strom- und Perleberger Straf3e. Als der sp&-
tere Bautrdger HGI 2013 die vorgesehene
Baumasse reduzierte und den Erhalt eines
grof3en Teils der Altbebauung und einen &f-
fentlich zugdnglichen Innenhof vorsah, wurde
das Vorhaben genehmigungsféhig. Fir die
Fassadengestaltung folgte ein Gutachter-
wettbewerb.

Vor Beginn der Baumafinahmen mussten die
Bestandsmieter*innen umziehen. Die betrof-
fenen Gewerbetreibenden wurden hinsicht-
lich der Bereitstellung von Ausweichfldchen
und des Ausgleichs wirtschaftlicher Hérten
durch das GeschdftsstraBenmanagement
begleitet und unterstiitzt.

Bis 2018 wurde das Vorhaben mit seinen
drei um den Innenhof gruppierten Bauteilen
fertiggestellt. Im Gebdudekomplex entlang
der Stromstraf3e entstand eine zweigeschos-
sige Ladenstrafle. Als sich die Umsatzer-
wartungen nicht erfillten, wurde das obere
Geschoss 2020 zu zwei grofien Biiroein-
heiten mit zusammen 8.500 m? Nutzfldche
umgebaut.

Umbau des ,,Hertie-Gebd&udes*
Turmstrafle 29

Zundchst war der Abriss des ehemaligen
Hertie-Gebdudes und der Neubau eines Ge-
schaftshauses mit 11.000 m? Verkaufsfld-
che vorgesehen. Statt des Abrisses erfolgte
schliefilich der Umbau zu einem Wohn- und
Geschaftshaus mit Ladengeschdaften, einem
Sportstudio, Biiros und Wohnungen. Dabei
wurde die Fassade erneuert und gestalte-
risch Uberarbeitet.

GEWERBLICHE INFRASTRUKTUR

Bauvorhaben Turmstrafle 28/
Stromstrafle 60-62

Unstrittig war und ist, dass die offene
Blockecke Turm-/Stromstrafe im Interesse
der Geschaftsstraflenentwicklung und Stadt-
bildreparatur bebaut werden soll. Im Rahmen
einer 2017 durchgefiihrten Planungswerk-
statt wurden die Baukdrperanordnungen,
Hohenentwicklung und die architektonische
Gestalt gefunden. Nachdem das zu integrie-
rende Baudenkmal Stromstraf3e 61 erworben
war, hat der Bautrdger die Planung unter
Beachtung der stddtebaulichen Vorgaben
und dem Ziel, die Wohnflachenanteile zu
erhohen, ausgearbeitet.

Im August 2019 wurden die Neubaupldne
wdhrend einer Biirger*innenversammlung
vorgestellt und erdrtert. Trotz einiger Kritiken
und Anregungen im Detail wurde das Vorha-
ben liberwiegend begriif}t. Um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
des Bauvorhabens zu schaffen, wird derzeit
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
arbeitet. In ihm wird u.a. der Anteil an miet-
preisreduzierten Wohnungen zu regeln sein.

GEWERBLICHE INFRASTRUKTUR
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Gestaltfibel Turmstrafle

Der Erhalt und die Verbesserung des Erschei-
nungsbildes der Geschdftsstrafle Turmstrafle
ist ein wesentliches Ziel im Forder- und Sa-
nierungsgebiet. Wegen des uneinheit-
lichen Stadtbildes und zur aktivierenden
Ansprache der Hauseigentiimer*innen und
Ladenbesitzer*innen empfahl sich die Erar-
beitung eines Gestaltleitfadens, der so ge-
nannten Gestaltfibel.

Die Fibel thematisiert die Gestaltung der
strafBenseitigen Fassaden (Material, Farbe,
Gliederung, Fenster, Tiiren) und der D&-
cher (u.a. Dachformen). Ein Fokus liegt auf
der Erdgeschosszone (Hauseingdnge, L&-
den, Werbeanlagen). Grundlage fiir die
Gestaltfibel ist ein fundiertes Gutachten,
das sich in erster Linie an Fachdmter und
Genehmigungsbehdrden richtet. In einem
zweiten Schritt ist aus dem Gutachten
eine Broschiire fiir die Offentlichkeit ent-
wickelt worden. Die seit 2021 vorliegende
Broschiire ,,Gestaltfibel Turmstraf3e” dient
allen Beteiligten (u.a. Hauseigentiimer*innen,
Ladenbesitzer*innen) als Anregung und Emp-
fehlung im gestalterischen Umgang mit
ihren Immobilien. DK

Abbildung links unten

// Ehemaliges Hertie-Gebdude

Abbildung rechts oben

// Visualisierung Bauvorhaben

,Hertie-Gelande”

Abbildung rechts unten
// Deckblatt der Publikation

Gestaltfibel Turmstrafie (2021)

Gestaltfibel Turmstral3e
Gutachten
Hiibner+Oehmig

2021 Veroffentlichung
Broschiire KoSP
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// Blick vom Kleinen Tiergarten auf die Johanniskirche

AUF OFFENTLICHEN FREIFLACHEN
UND PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Bdume und Strducher, Wiesen und Fassadenbegriinungen - Stadtgriin um-
fasst alle Formen griiner Freirdume und begriinter Gebdude. Urbanes Griin
reguliert die Temperatur, reinigt die Luft, speichert Wasser und bietet Le-
bensraum fiir Flora und Fauna. Diese positiven Auswirkungen auf das
Mikroklima kénnen im kleinen, aber auch gréfleren Mafistab im
Quartier stattfinden. Im Forder- und Sanierungsgebiet Turmstrafie wurden
in den letzten Jahren verschiedene Maf3nahmen fiir die Erneuerung und
Umgestaltung von sowohl

// dffentlichen Griinfléchen, wie z.B. den Kleine Tiergarten/Ottopark im
Herzen von Moabit als auch auf

// privaten Grundstiicken, z.B. im Rahmen des Begriinungsprogramm
»Wolhlfiihloasen fiir Grof3stadtpflanzen® umgesetzt.



UmM- UND NEUGESTALTUNG DES KLEINEN TIERGARTENS/OTTOPARK

ein zehnjahriger Planungs- und Bauprozess unter intensiver Anwohnendenbeteiligung

| Planungs- und Bauzeit
2008 bis 2018

Gesamtkosten

(ohne Kooperationsprojekt
Café am Park)

ca. 8,5 Mio. Euro

Planung

Latz + Partner
Landschaftsarchitektur
Stadtplanung Architektur
Partnerschaft mbB

Abbildung unten

// Visualisierung zur Gestaltung des
5. Bauabschnitts mit Blick auf
die Heilandskirche

Die &ffentliche Griinfldche Kleiner Tiergar-
ten/Ottopark (KTO) liegt zentral im For-
dergebiet Turmstrafle und hat fir seine
Bewohner*innen eine herausragende Bedeu-
tung hinsichtlich der Versorgung mit Griin-
und Spielflédchen sowie als Aufenthalts- und
Identifikationsort. In den Untersuchungen zur
Festlegung des Fordergebiets und den be-
gleitenden Anwohnendeninformationen ha-
ben die Bewohner*innen erhebliche Mdngel
des Parks benannt. Bis 2008 hatte sich die-
ser fiir die Moabiter*innen wichtige Ort zu
einem angstbesetztem Raum entwickelt, der
zunehmend gemieden wurde.

Diese Entwicklung fiihrte dazu, dass die
Planungsverantwortlichen eine Neu- und
Umgestaltung des KTOs als wesentliche
Maf3nahme des Férderprogramms Leben-

dige Zentren bestimmten.

Die Ziele der Um- und Neugestaltung des

Parks waren:

- neue und urspriingliche Nutzungen
herauszuarbeiten

- den Gartenbereich mit dem Senk-
garten und seiner Blumenpracht
wiederherzustellen

- die Spielpldtze instandzusetzen, neue
anzulegen bzw. sie zu vergréflern

- und eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat fir die Bewohner*innen herzu-
stellen.

Das Leitmotiv war, einen Park fiir alle
Moabiter*innen zu entwickeln. Dieses Motiv
bildete auch die Grundlage fiir die anschlie-
Bende Beteiligung der unterschiedlichen
Anwohner*innen und Nutzer*innen des Klei-
nen Tiergartens/Ottopark.

STADTGRUN

Die Planungsphase

2010 wurde fiir den zuvor als Garten-
denkmal festgesetzten KTO ein landschafts-
planerischer Wettbewerb durchgefiihrt. Der
Siegerentwurf des bayrischen Planungs-
biiros Latz + Partner Landschaftsarchitektur
Stadtplanung Architektur Partnerschaft mbB
wurde im Juni 2010 &ffentlich vorgestellt und
stellte die Grundlage fiir die bauliche Um-
setzung dar.

Der Bezirk Mitte von Berlin fiihrte aufgrund
der herausragenden Bedeutung des KTOs
fir die Bewohner*innen Moabits ein um-
fangreiches Beteiligungsverfahren durch. Zu
dem Verfahren z&hlten mehrere Planungs-
werkstdtten und die Beteiligung besonderer
Nutzer*innengruppen, wie Kinder und Ju-
gendliche, Moabiter*innen mit Migrations-
hintergrund sowie die Beteiligung der,,Szene“
der Wohnungslosen. Die Planer*innen und
Vertreter*innen der Gartendenkmalpflege
veranstalteten mehrere Rundgdnge. In
Sprechstunden wahrend der Bauzeit wur-
den konkrete Bauleistungen vorgestellt. In-
formationen iber die Sanierungszeitung
»ecke turmstraf3e”, Flyer, im Park installierte
Schaukdsten und zum Abschluss von Bau-
abschnitten eine entsprechende Einweihung
vervollsténdigten die einzelnen Beteiligungs-
schritte.

In der ersten Planungswerkstatt im Februar
2011 haben die Anwohnenden eine Vielzahl
von interessanten Anregungen gegeben, die
im folgenden Planungsprozess Beriicksich-
tigung fanden und den abschlief3enden Ent-
wurf verdnderten.

STADTGRUN

Beispielhaft sind hier einige wesentliche

Aspekte zu nennen:

- Verbesserung der Toilettensituation

- Wiedererrichtung eines Wasserspiels
im Senkgarten

- Errichtung und Neugestaltung eines
Spielplatzes im westlichen und &st-
lichen Teil

Der Umgang mit Bdumen und Strduchern
war ein zentrales Anliegen der Anwohnenden.

24.Juli 2013
19 Uhr

Thusnelda-Allee Wi freven unsdber I einahme.

Abbildung links oben
// Schautafeln zur
Biirger*inneninformation

Abbildung rechts oben
// Einladungsplakat zur
Informationsveranstaltung

Abbildung mittig
// Kinderspiel am neuen
Senkgarten

e Planung u sticenKeienTegaren st it nn  ehveren
Veastatungen dsutert worden e Anegungen n Kitkensind
S indiePanungengefosen.Oas oLtz + Prtoe wid o e
Heilandskirche kalertePlanungun dievorgesehenen Manahmen vorsellen.
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UmM- UND NEUGESTALTUNG DES KLEINEN TIERGARTENS/OTTOPARK

ein zehnjahriger Planungs- und Bauprozess unter intensiver Anwohnendenbeteiligung

Abbildung mittig
// Container als Witterungsschutz
der Wohnungslosen-“Szene”

Abbildung unten
// Café am Park
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Die einzelnen Bauabschnitte des Kleinen
Tiergarten/Ottopark

Die Bauarbeiten wurden in drei Teile
gegliedert. 2012 wurde der Abschnitt
zwischen Ottostraf3e und Thusnelda Allee
fertiggestellt. Der neu angelegte Spielplatz,
die Verbreiterung und neue Beleuchtung der
den Park querenden Wegeverbindung fiihren
dazu, dass die Anwohnenden den Park stdr-
ker nutzen und sich sicherer fiihlen kénnen.

Der zweite Bereich zwischen Thusnelda
Allee und Stromstrafle wurde im Sommer
2014 fertiggestellt. Die Heilandskirche der
evangelischen Kirche konnte in die Planung
miteinbezogen werden. Die Auf3enbeleuch-
tung der Kirche, der rollstuhlgerechte Zugang
und die Neugestaltung des Kirchgartens
ergdnzen die Planung. Das Ziel, einen ,,Platz

fir alle” zu schaffen, fiihrte dazu, die ,,Szene”

der Wohnungslosen bei der Gestaltung eines
von ihnen genutzten Bereichs mit einzube-
ziehen. Der ,gelbe Container” als ihr Auf-
enthaltsort wurde gemeinsam entwickelt,
gestalltet und der Standort hierfiir festgelegt.
Damit die Beteiligung erfolgreich verlief und
die Ergebnisse Bestand hatten, erfolgte in
diesem Zeitraum eine begleitende Straflen-
sozialarbeit. Sie hatte das Ziel nicht nur die
Planung zu vermitteln, sondern gemeinsam
mit den Nutzer*innen Verhaltensregeln fir
diesen Bereich aufzustellen, die eine sozial
vertragliche Nutzung fiir alle gewdhrleistet.

Der gréfite und aufwéndigste Bauabschnitt
liegt zwischen Stromstraf3e und St. Johan-
niskirche. Er wurde in zwei Abschnitten im
Zeitraum 2014 bis Mai 2016 fertiggestellt.
In diesem Teil befindet sich der in den 50er-
Jahren aufwéndig gestaltete Senkgarten.
Vieles war nicht mehrvorhanden, iiberwach-
sen oder zerstort. Dieser denkmalpflegerisch
bedeutende Bereich stellte eine beson-
dere Herausforderung fiir die Planer*innen
dar, erforderte eine intensive Abstimmung
mit der Gartendenkmalpflege und war
den Bewohner*innen besonders wichtig.
Einzelne Maf3nahmen wie die Restaurie-
rung des Wasserspiels, die Neuanlage von
Blumenbeeten oder ein neuer rollstuhlge-
rechter Zugang konnten mit Unterstlitzung
der Denkmalpflege geschaffen werden. Ein
neuer grof3ziigiger Spielplatz am &stlichen
Ende und die Wiedernutzbarmachung der
,»historischen® Rollschuhbahn vervollstandi-
gen die Planung und erhdhen die Attraktivitét
und Aufenthaltsqualitat des Parks.

Mit dem Neubau des Cafés am Park an der
Stromstraf3e konnte in enger Kooperation
mit dem Pdchter dem dringenden Wunsch
nach einer &ffentlichen, kostenlosen und roll-
stuhlgerechten Toilette entsprochen werden.

STADTGRUN

Anregungen der Anwohnenden

Die Moabiter*innen haben die Planung und
Baumafinahme zum KTO wdhrend all der
Jahre intensiv begleitet. Sie kritisierten be-
sonders den Verlust einer Reihe von Bdumen,
den Umgang mit den denkmalpflegerisch
wichtigen Bereichen oder schlugen andere
Gestaltungsvorschldge fiir die Spielpldtze
vor. lhre Bedenken und Anregungen wurden
intensiv diskutiert, ausfihrlich im Rahmen von
Sondersitzungen der politischen Gremien
behandelt und haben letztendlich die Pla-
nung zum Besseren verdndert. Berichte im
Rundfunk und Fernsehen verdeutlichen die
Aufmerksamkeit, die der Kleine Tiergarten/
Ofttopark in dieser Zeit erfuhr.

STADTGRUN

Ausblick

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Rah-
men des zehnjdhrigen Planungs- und Bau-
prozesses der von den Bewohner*innen, den
Planer*innen und der Verwaltung intensiv be-
gleitet wurde, ein verdnderter Ort geschaf-
fen worden ist, der viel Zuspruch von den
Anwohnenden erfdhrt und sich einer inten-
siven Nutzung erfreut.

Der Verschleif3 der vergangenen Jahre zeigt
aber auch ganz deutlich, dass der Erhalt
der Qualitat des Kleinen Tiergartens/Otto-
parks eine dauerhafte Unterhaltung und den
pfleglichen Umgang aller Beteiligten
erfordert. GP

Abbildung links oben

// Eréffnung des Ottospielplatzes

Abbildung rechts oben
// Skaten auf der Rolleracht

Abbildung mittig
// Ottopark Rondell
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KLIMASCHUTZ UND -ANPASSUNG

in kleinen Schritten auf lokaler Ebene

Abbildung mittig

// Blockrigole zur Regenwasser-
speicherung und -versickerung
Schulhof St. Paulus Grundschule

Abbildung unten

// Von einer Anwohnerin liebevoll
gepflegte Pflanzflache Alt-Moa-
bit/Krefelder Straf3e
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Im globalen wie lokalen MaBstab gilt es dem
menschengemachten Klimawandel durch
eine Verringerung von Treibhausemissionen
zu begegnen. Dies hat durch den Einsatz
regenerativer Energien, einer effizienten
Energieerzeugung und einem deutlich re-
duzierten Energieverbrauch zu erfolgen. Trotz
aller Anstrengungen ist mit einer Erderwdr-
mung von durchschnittlich 1,5°C und mehr
zu rechnen. In der hiesigen Klimaregion be-
deutet dies lédnger anhaltende Hitze-/Tro-
ckenperioden als auch hdufigere Sturm- und
Starkregenereignisse.

Gerade hochverdichtete und -belastete In-
nenstadtbereiche, zu denen das Forder-

gebiet TurmstrafBe zu rechnen ist, haben

ihren Beitrag zu Klimaschutz und -anpas-
sung zu leisten. Dies erfolgt in iberwiegend
gebauten Stadtquartieren naturgemdf in
vielen kleinen Schritten.

So erhoht die bevorstehende Verldngerung
der Tramlinie 10 von Hauptbahnhof bis zum
U-Bahnhof Turmstraf3e und dariiber hinaus
die Aftraktivitat des offentlichen Personen-
nahverkehrs und setzt Anreize die Nutzung
des privaten PKW zu verringern. Die Einfiih-
rung des anwohnerbevorrechtigen Parkens
reduziert Parkplatzsuchverkehre. Die Um-
widmung der Arminiusstraf3e zur FuBgénger-
zone und das abgestimmte Konzept fiir eine
verkehrsberuhigte Liibecker Straf3e schaffen
Platz fiir schattenspendende Straflenbdume
wie auch Ruhezonen und Verweilangebote.

Mit dem Kleinen Tiergarten/Ottopark verfiigt
das Férdergebiet Turmstrafe iber ein Juwel
an neu gestalteter, 6ffentlicher Griinfldche in
zentralster Lage. Noch in den Startlochern
stehen die modellhaften Entwicklungen des
Nahraum Bremer Strafle und des Gesund-
heitszentrum Moabit zu klimaresilienten
Quartieren. Kleinere Beitrdge zur Klima-
anpassung haben u.a. die Aufwertung des
Mittelstreifens der Waldstraf3e, der Schul-
hofe der Miriam-Makeba- und der St.Paulus
Grundschule als auch die erneuerten Spiel-
platze und Freiflachen von Kindertagesstét-
ten geleistet. Nach wie vor grof3e Potenziale
bergen die privaten Freiflédchen.

Jeder dringend bendtigte Neubau reduziert
erst einmal die Freifldchen, auf denen sich
Menschen erholen, Pflanzen wachsen und
gedeihen, Végel und Insekten Unterschlupf
finden und das Regenwasser gespeichert
werden bzw. versickern kann. Umso wich-
tiger ist es, dass die verbleibenden Freifla-
chen einen 6kologischen Ausgleich bieten.
Unnotige Bodenversiegelungen sollten be-
seitigt, Hofe gdrtnerisch gestaltet, Dacher
und Fassaden begriint werden. KK
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JUGENDVERKEHRSSCHULE MOABIT
modellhafter Ort fir urbane Mobilitat

In der Bremer Straf3e 10, hinter Hecken und
hohen Z&unen verbogen, liegt die Jugend-
verkehrsschule (JVS) Moabit. An diesem au-
Berschulischen Lernort des Schulamts Mitte
kénnen Schulkinder auf ca. 5.000 m? das
Fahrradfahren im Straf3enverkehr {iben.
Mitarbeiter*innen der Berliner Verkehrspo-
lizei empfangen hier an den Vormittagen
Schulklassen in Begleitung der Lehrer*innen.
Gelegentlich &ffnet ein freier Trager die Tii-
ren fiir Familien und ermdglicht das Uben
mit Fahrrad, Kettcarund Laufrad. Doch dass
erscheint nicht nur Anwohner*innen zu wenig
fir eine offentliche Freifldche in einem dich-
ten innerstadtischen Wohngebiet. Seit 2013
machen sich Eltern und Anwohner*innen in
verschiedenen Gremien und Initiativen fir
den Erhalt, aber auch fiir eine Offnung der
JVS stark. Neben einer ganztdgigen Bespie-
lung des Geldndes durch einen breiten Nut-
zungs- und Nutzer*innenmix wird auch ihre
stadtebauliche Offnung und Anbindung an
den Straflenraum der Bremer Strafle und
die Arminiusmarkthalle gefordert. Denn der
versteckte Eindruck der JVS wird von der an-
grenzenden offentlichen Griinanlage ver-
starkt, die aufgrund mangelnder Pflege und
Beleuchtung als diffuser Angstraum wahrge-
nommen wird.

Die Anlage und ihre Gebdude weisen in Hin-
sicht auf Funktionalitat, Energieverbrauch,
Regenwassermanagement und Klimare-
silienz erhebliche Erneuerungs- und An-
passungsbedarfe auf. Aufgrund dieser
Gemengelage empfehlen sich gerade hier
eine integrierte Planung und eine enge dm-
teriibergreifende Zusammenarbeit, die die
vielfdltigen Nutzungsanspriiche mit den An-
forderungen eines sich verdndernden Stadt-
klimas in Einklang bringen kann.

Die Voraussetzungen dazu sind gut, denn
die Jugendverkehrsschule befindet sich im
neu festgelegten Planungsgebiet Nahraum

STADTGRUN

Bremer Strafle, in dem ab 2021 modellhaft
Strategien zur Klimanapassung und zum

klimaresilienten Stadtumbau anhand kon-
kreter Maf3nahmen erprobt werden sollen.
Ein Schwerpunkt liegt dabei auf der Mehr-
fachnutzung offentlicher Infrastruktur.

Die Weiterentwicklung der JVS zu einem
Standort fiir urbane Mobilitatsthemen wurde
dabei bereits als eine Maf3nahme beschlos-
sen, die ab 2022 in einer vertiefenden Be-
darfsplanung mit Partizipationsprozess
konkretisiert werden soll. Neben der wich-
tigen Funktion als Schulstandort kénnte der
Ort beispielsweise eine Fahrradreperatur-
werkstatt sowie Angebote fiir Erwachsene
zu Mobilitatsthemen wie Carsharing oder
der Verleih von Lastenrddern bereithalten.

UL

Bauherr
Schul- und Sportamt
Mitte von Berlin

Planung
2022-2024

Abbildung oben
// Blick in die Jugendverkehrs-
schule

Abbildung mittig
// Angrenzende Griinfléche
Bremer Strafle
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BEGRUNUNGSPROGRAMM
,Wohlflihloasen flr Gro3stadtpflanzen”

Mehr Informationen sowie
das Faltblatt und das
Antragsformular als
Download unter
www.turmstrasse.de/
projekte/begriinungs
programm

oder im Film ,Es griint!
Begriinungsprojekte in den
Fordergebieten Miiller-
strafSe und Turmstral3e
abrufbar unter

www. stadtentwicklung.
berlin.de/staedtebau/
foerderprogramme/leben-
dige_zentren/de/pro-
gramm/filmreihe_klima.
shtml

Abbildung unten
// Fordertabelle aus dem Faltblatt
Begriinungsprogramm
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Im Fordergebiet Turmstrafle weisen ca. ein
Drittel der Freifldchen auf Privatgrundstiicken
eine hohe Bodenversiegelung mit geringen
oder gdnzlich fehlenden Griinanteilen auf.
Das 2015 aufgelegte Begriinungsprogramm
,Wohlfiihloasen fiir Grof3stadtpflanzen” rich-
tet sich an Eigentimer*innen, Mieter*innen
und Nutzer*innen, die ihre Freiflachen 6ko-
logisch aufwerten und gestalten wollen. Fiir
MafBnahmen mit einem Volumen bis 2.000 €
werden keine Arbeitsleistungen, dafiir aber
100 % der Materialkosten geférdert. Maf3-
nahmen ab 2.000 € erhalten eine Grund-
forderung von 50 %. Boni von je 15 % gibt
es obendrauf, sofern die Maflnahmen in
einer intensiven Nutzer*innenbeteiligung
abgestimmt werden und/oder der/die
Maf3nahmentrdger*in als gemeinniitzig an-
erkannt ist.

Die Mafinahmenentwicklung beginnt zumeist
mit einem Ortstermin mit der programm-
begleitenden Landschaftsarchitektin, wah-
renddessen ein grobes Maf3nahmenkonzept
und die finanziell darstellbaren Eigen- und
Forderanteile umrissen werden. In der Fol-
gezeit wird das Konzept ausgearbeitet und
abgestimmt. Seit 2020 werden zusdtzlich
Dach- und Fassadenbegriinungen geférdert.

Bis 2019 war die Inanspruchnahme des For-
derprogramms recht verhalten. Vorzeige-
projekte mit Breitenwirkung waren vor allem

die 6kologischen Aufwertungen der Freifla-
chen der Kita Badeland (Wilsnacker Straf3e
62) und der Otto-Kita (Ottostraf3e 16). Ver-
starkte Offentlichkeitsarbeit, die Erweiterung
der Forderkulisse um den Nahraum Bremer
Straf3e sowie das Innehalten und die Selbst-
besinnung in den eingeschrdnktesten Phasen
der Corona-Pandemie haben eine Welle von
Neuinteressierten ausgeldst, wie zum Beispiel
die folgenden Projekte:

Klimaanpassung auf den Grundstiicken
der MUT eG

Fir die Grundstlicke Bremer Strafle 41-47
und Unionstraf3e 8 der Mietergenossen-
schaft Unionplatz Tiergarten eG (MUT eG)
wurden 2020/21 in Kooperation mit den
Anwohner*innen und Genoss*innen verschie-
denste Maf3nahmen der Klimaanpassung
erfolgreich umgesetzt. Ziel war es dabei
den Wohnwert fiir die Bewohner*innen zu
erhéhen und die negativen Folgen des
Klimawandels, sichtbar in zunehmenden
Starkregenereignissen, Diirren, Hitzestress
und Tropenndchten abzumildern. Zur Ent-
lastung der Kanalisation wurden daher die
vorhandene Regenwasserversickerungsan-
lage erweitert und eine Regenwasserzisterne,
die die Griinflachen und die Fassaden-
begriinung bewdssert, eingerichtet. Um die
Biodiversitdt zu erhéhen, konnten Nist- und
Brutstatten fiir Tiere angelegt werden.

T
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Verlagerung und Neuanlage des
Therapiegartens auf dem GSZM-Geldnde

Mit dem Kooperationsvertrag vom Februar
2021 haben das Bezirksamt Mitte von Ber-
lin und die Berliner Immobilienmanagement
GmbH (BIM) die Voraussetzungen fiir die
Herstellung eines neuen Therapiegartens
auf dem Geldnde des Gesundheits- und
Sozialzentrums Moabit (GSZM) geschaf-
fen. Dort werden das ,,Zentrum Uberleben
gGmbH* traumatisierte Opfer von Folter-
ungen, Kriegen und Fluchterfahrungen so-
wie die ,Heilpddagogische Ambulanz Berlin
gGmbH* Menschen mit geistigen Behinde-
rungen und gravierenden Verhaltensauffal-
ligkeiten betreuen. Mit der Fertigstellung des
neuen Therapiegartens wird die Fldche des
derzeitigen Therapiegartens verfligbar, um
dort auf dem Grundstiick Turmstrafle 21-22
den vorgesehenen gemeinsamen Neubau
fir die Staatsanwaltschaft Berlin und der
Mittelpunktsbibliothek fiir Moabit errichten
zu kdnnen.

Wichtig bei der Planung war vor allem eine
raumliche Gliederung, die offene/belebte
und abgegrenzte/ruhige Bereiche fiir Grup-
pen- und Einzeltherapien als auch Gartnern,
Spiel und Sport sowie Feste erlaubt. Der wert-
volle Baumbestand wurde weitgehend erhal-
ten, die Strauchflachen und das Unterholz
zur Gewinnung von Sichtbeziehungen und
Bewegungsfldchen ausgelichtet. Der ca.
1,1m hohe Stabgitterzaun hat einen 10cm
hohen Durchschlupf fiir Kleintiere erhalten.
Durchdachte Bliihfolgen, Nisthilfen und
Totholzhaufen bieten Nahrung und Unter-
schlupfmdglichkeiten fiir Vogel und Insek-
ten. Die bauliche Realisierung erfolgte von
August bis Dezember 2021.
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Turmstrafle 74

Der vierseitig umbaute Hof des Grundstiickes
TurmstrafBe 74 bietet nicht viel Platz fiir Be-
griinungsmafinahmen. Geprdgt von den
Durchfahrten des Vorder- und Quergebdu-
des, dem Uberfiillten Miillstandort und wild
abgestellten Fahrradern soll die kleine griine
Mittelinsel optimal gestaltet werden. Wéh-
rend des Austausches mit den verschiedenen
Planungsbeteiligten und unterintensiver Be-
teiligung der kiinftigen Nutzer*innen wurde
sich fiir einen Abbruch der Hofdecke, einer
neuen Pflasterung sowie einer Regenwas-
serableitung liber eine Rigole entschieden.
Eine neue Miillstellplatzeinhausung, neu-
organisierte Fahrradabstellmdglichkeiten
sowie Bepflanzungen mit Gehdélzen und
Stauden sollen ab 2022 neue Nutz- und
Erholungsméglichkeiten erdffnen. KK & FK

MUT eG
ca. 40.000 €
65 % Forderung

Therapiegarten
ca. 220.000 €
100 % Forderung

TurmstraBe 74
ca.55.000 €
65 % Forderung

Abbildung unten

// Griiner Innenhof der Mieter-
genossenschaft Unionplatz-
Tiergarten (MUT eG)
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// An der TurmstraRe begegnen sich verschiedene Mobilitdtsarten - zukiinftig auch die Tram M10

STRASSENRAUM

FUNKTIONAL UND ATTRAKTIV GESTALTET

Der offentliche Straflenraum soll alle Arten der Mobilitdt erméglichen als
auch Begegnung und Aufenthalt erlauben. Nicht mehr der motorisierte In-
dividualverkehr (MIV) steht im Vordergrund der Verkehrsplanung, sondern

// die Qualifizierung von Stadtplatzen und Straf3enrdumen, wie am
Beispiel des Markthallenumfelds ersichtlich wird;

// die Reduktion der Geschwindigkeiten des KFZ-Verkehrs sowie die
Verbesserung der Nutzbarkeit der Straf3e fiir andere Mobilitdts-
gruppen, wie es das Ziel in der Liibecker Strafle ist;

// die Koordination des ruhenden Verkehrs z.B. mittels der seit 2021 in
Moabit eingefiihrten Parkraumbewirtschaftung sowie

// der Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs, wie z.B. die Verléngerung der
Tram M10.



ANLIEGER*INNENFREUNDLICHE STRASSENRAUMGESTALTUNG

im Umfeld der historischen Arminiusmarkthalle

Bauherr
Bezirksamt Mitte

Verkehrsanlagenplanung
Zech.Con

Freianlagenplanung
Levin Monsigny Land-
schaftsarchitekten GmbH

Kosten
2.370.000 €

Férderung
Programmmittel AZ
Einnahmen
Ausgleichsbetriage

Bauzeit
2015-2019

26

,Bei der flachenhaften Verkehrsberuhigung
in Moabit vor ungefdhr 30 Jahren hat man
die Straf3en im Umfeld der Arminiusmarki-
halle ausgespart, um deren Betrieb nicht zu
beeintrachtigen. Jetzt ist eine Umgestaltung
der Straf3en vorgesehen, die das Umfeld der
Halle fiir Anwohnende und Besucher*innen
attraktiver machen soll.

Moglich ist Vieles, beispielsweise:
- Verkehrsberuhigung

- Umbau zum Stadtplatz

- Pflanzung von Bdumen

- Neugestaltung der Parkpldtze
- Umgestaltung der Biirgersteige

Machen Sie mit bei der Umgestaltung der
Straf3en um die Arminiushalle:

Auf lhre Ideen und lhre Meinung kommt es

an !

Dies ist ein Auszug aus dem Text des Mitmach-
bogens, mit dem der Planungsprozess durch
eine umfangreiche Biirger*innenbeteiligung
fir das Umfeld der Arminiusmarkthalle im
Jahr 2012 begann.

Am 20. Oktober 2012 fand hierzu eine Pla-
nungswerkstatt statt, auf der den Biirger*innen
zwei Planungsvarianten vorgestellt wurden,
Anregungen und Ideen geduf3ert und disku-
tiert werden konnten.

Die Ergebnisse dieser Planungswerkstatt zur
Gestaltung der Strafien um die Arminius-
markthalle sind in einem Vorentwurf den
Biirger*innen am 28. August 2013 in der
[Zunft]wirtschaft vorgestellt worden.

Mit der Entwicklung der Planung wurden das
Biiro Zech.Con und das Biiro Levin Monsigny
Landschaftsarchitekten GmbH beauftragt.

2.BA
Arminius-
markthalle
3.BA
5.BA
1.BA
4.BA
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Die Planung sieht Folgendes vor:

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs;

- Verbreiterung der Biirgersteige auf der
Seite der Wohngebdude in der
Bremer Straf3e und der Jonasstrafie;

- Pflanzung einer Baumreihe in der
Jonasstrafe;

- SchlieBBung der Arminiusstrafle fiir den
KFZ-Verkehr und Gestaltung als
Vorplatz der Halle.

Damit die Halle und die angrenzenden Ge-
bdude auch wahrend der Arbeiten durchge-
hend erreicht werden konnten, erfolgte die
Umsetzung der Maf3nahmen in fiinf Bauab-
schnitten (vgl. Abb. linke Seite).

Dieser Prozess wurde intensiv durch den
Prozesssteuerer und das Geschdftsstraf3en-
management begleitet, um die Beeintrdchti-
gungen, insbesondere fiir die Markthalle und
die Geschdftsinhaber*innen der anliegenden
Laden, so gering wie moglich zu halten.

Die Bauarbeiten begannen ab Mitte August
2015 in der Bremer StraBe und wurden in der
Bugenhagenstrafie und Jonasstrafie, leider
immer wieder mit Bauverzégerung einher-
gehend, fortgefiihrt.

Als fiinfter und letzter Bauabschnitt im Um-
feld der Arminiusmarkthalle wurde Anfang
Mai 2019 - rechtzeitig zum Tag der Stadte-
bauférderung - die Arminiusstrafle fertigge-
stellt und die noch fehlenden Straflenbdume
in der Bremer- und Jonasstraf3e gepflanzt.

Am 11. Mai 2019 zum Tag der Stadte-
bauférderung wurde unter dem Motto ,,Die
Riickeroberung der Arminiusstraf3e” mit ca.
200 Biirger*innen als Dankeschén fiir das
geduldige Ertragen der langen Bauphasen
die Einweihung des neugestalteten Mark-
hallenumfeldes gefeiert. An einer langen,
geschmiickten Kaffeetafel konnte man bei
Kaffee, Kuchen und Eis verweilen. Trotz des
Regens konnten die Gdste einem Saxo-
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™ i Hckemhﬂrun der Arminiusst_r_aﬁt

= 2

phonquartett lauschen und die Kinder dem
Seifenblasenkiinstler zuschauen und sich
spielerisch betdtigen.

Viel Lob gab es fiir die Ausfiihrungs- und
neu gewonnene Aufenthaltsqualitét. Zurecht
beklagt werden noch fehlende Fahrradab-
stellmoglichkeiten. Sie kdnnen jedoch nicht
am vorgesehenen Platz montiert werden, so
lange strafBenseitig das Geriist fiir die ge-
genwdrtige Rathaussanierung steht.

Im weiteren Verfahren ist es vorgesehen, dass
die Betreiber*innen der Arminiusmarkthalle
in definierten Bereichen der Arminius- und
Bremer Strafle eine Auf3engastronomie ein-
richten. Als Nebeneffekt dieser Inanspruch-
nahme des StraBenraumes wird erhofft, dass
das widerrechtliche Befahren der Fuf3gdn-
gerzone zuriickgedrédngt wird. AP

Abbildung linke Seite | links

// ArminiusstraBe ist als Vorplatz
der Markthalle nutzbar, wird
trotzdem widerrechtlich befahren

Abbildung linke Seite | rechts
// Ubersicht der Bauabschnitte
(1.- 5. BA)

Abbildung rechte Seite | oben
// Einladung Straf3enfest zum Tag
der Stadtebauférderung 2019

Abbildung rechte Seite | mittig

// Seifenblasenkiinstler
fasziniert die Besucher*innen der
langen Kaffeetafel zum Tag der
Stadtebauférderung 2019
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VERKEHRSKONZEPT LUBECKER STRASSE

mit entschiedenem Buirger*innenwillen

Bauherr
Bezirksamt Mitte
von Berlin

Planung des Verkehrs-
und Gestaltungskonzeptes
LK Argus GmbH

Abbildung linke Seite | mittig

// Biirger*innenveranstaltung am
06.03.2019 in der
Heilandskirche

Abbildung linke Seite | unten
// Biirger*innenveranstaltung am
30.10.2019 im BVV-Saal

Abbildung rechte Seite

// Planausschnitt aus dem
Verkehrs-und
Gestaltungskonzept
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Da die Befiirchtung eines zunehmenden
Fremdverkehrs durch den Bau des Einkaufs-
zentrums Schultheiss-Quartierim Jahr 2018
bestand, war es ein erkldrtes Sanierungsziel,
ein Verkehrs- und Gestaltungskonzept fiir die
Libecker Straf3e zu erarbeiten.

Zur Einbeziehung der Biirger*innen fand zum
Auftakt am 02.12.2017 ein gemeinsamer
Rundgang mit Anwohnenden, Vertreter*innen
des Bezirkes und dem beauftragten Pla-
nungsbiiro statt.

Ziel der Veranstaltung war es, die bestehen-
den Konflikte aus Sicht der Anwohnenden und

erste Lésungsansatze aufzunehmen.

Es folgte eine Planungswerkstatt am
06.03.2018 mit Fachleuten und reger
Biirger*innenbeteiligung, in der wesent-
lichen Ziele des Verkehrs- und Gestaltungs-
konzeptes fiir die Libecker Straf3e erarbeitet
wurden.

Dies betraf vor allem:

- Heraushalten von Fremdverkehren

- Losungen zur Einhaltung vertraglicher
Geschwindigkeiten KFZ-Verkehr

- Bessere Nutzbarkeit des StraRenraums
fur FuB3- und Radverkehr und mobili-
tatseingeschrdnkte Personen

- Steigerung der Aufenthaltsqualitét

STRASSENRAUM

Aufgrund eines langwierigen Abstimmungs-
prozesses im Amt konnte erst am 06.03.2019
den Anwohnernden das Verkehrs- und Ge-
staltungskonzept vorgestellt werden.

Probleme bereitete die kurz zuvor erfolgte
Festlegung, dass fiir Feuerwehrfahrzeuge
und deren Stiitzen eine Aufstellungsbreite
von 5,5m freizuhalten sei. Die zundchst fa-
vorisierte Lésung, den ruhenden Verkehr auf
der einen Seite l&ngs, auf der anderen Seite
quer zur Fahrbahn aufzustellen, lief3 sich nur
durch eine Verringerung der Gehwergbrei-
ten um 70cm gewdhrleisten.

Dieser Lésungsvorschlag wurde von den 46
anwesenden Moabiter*innen und anschlie-
3enden schriftlichen Eingaben vehement
abgelehnt und gefordert, statt die Gehweg-
breite zu reduzieren solle man besser auf
Parkplatze verzichten.

Aufgrund der Biirger*innenproteste hat sich
das Bezirksamt entschlossen, zwei weitere
Konzeptvarianten zu erarbeiten.

Das vom Bezirksamt priorisierte Konzept
wurde am 30.10.2019 in einer erneuten In-
formationsveranstaltung in Anwesenheit der
Stadtratin Frau Weifler den 56 erschienenen
Anwohnenden vorgestellt.

- In der Liibecker Strafe soll ein ver-
kehrsberuhigter Bereich, umgangs-
sprachlich ,,Spielstraf3e”, angeordnet
werden.

- Alle Verkehrsflachen liegen auf Geh-
wegniveau, das bedeutet, dass keine
Borde eine bauliche Trennung der
Fahr- und Seitenbereiche hervorru-
fen. Die Anzahl der Parkpldtze sollen
mit beidseitigem Léngsparken halbiert
werden.

- Die Liibecker Straf3e soll weiterhin in
beide Richtungen befahrbar sein. Im
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Anndherungsbereich der Perleberger
Straf3e werden jeweils kurze Einbahn-
straf3en oder Einfahrtsverbote einge-
richtet

- An Querungsstellen und Verschwen-
kungen der Straf3e werden Baum-
scheiben eingebracht. Wo dies auf-
grund von Blickbeziehungen oder Lage
der Leitungen nicht moglich ist, soll
eine niedrige Begriinung erfolgen.

Die empfohlene Vorzugsvariante wird
bei einer Umsetzung zu geringeren Kfz-
Verkehrsstdrken, einem niedrigeren
Kfz-Geschwindigkeitsniveau, sichereren Ver-
kehrsbedingungen fiir den Fuf3- und Rad-
verkehr und zu einer deutlichen Aufwertung
der Aufenthaltsqualitat und des stadtebau-
lichen Erscheinungsbildes in der Liibecker
Strafle beitragen.

Neben dem Streckenabschnitt sollen auch
die drei Knotenpunktbereiche zur Turmstrafle,
Perleberger Straf3e und zur Birkenstrafle ver-
kehrlich optimiert und umgestaltet werden.

Auf Grundlage dieser Konzeption soll an-
schlieflend eine detaillierte Verkehrsan-
lagenplanung erfolgen, die durch das
Bezirksamt Mitte von Berlin ausgeschrie-
ben und vergeben werden sollen.

Es wird mit einer ca. 18-monatigen Planung
und einer Bauzeit von ca. zwei Jahren ge-
rechnet. Im Rahmen der Vorentwurfsplanung
sollen die Anwohnenden erneut informiert
werden.

Wegen unbesetzter Planstellen und an-
derweitiger Prioritdtensetzungen musste
die Maflnahme trotz aufwdndiger
Biirger*innenbeteiligung leider vorlaufig
verschoben werden. AP
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STRASSENBAHNNEUBAUSTRECKE
zwischen Hauptbahnhof und U-Bahnhof Turmstral3e

Bauherr
Berliner Verkehrsbetriebe
(BVG)

vorraussichtliche Bauzeit
August 2021 bis
erstes Halbjahr 2023

StraBenbahn M10

Typ Flexity
245 Fahrgastplitze, davon
72 Sitzplatze

Kosten
ca. 33 Mio. Euro

Abbildung oben
// Verlauf der StraBenbahn-
neubaustrecke

Abbildung unten

// Visualisierung der
Straf3enbahnlinie M10
vor dem Amtsgericht Tiergarten
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Mit dem ca. 2 km langen Straenbahnneu-
bauabschnitt erhdlt das dicht besiedelte
Zentrum Moabits eine leistungsstarke Di-
rektverbindung zum Hauptbahnhof und den
ostlich angrenzenden Innenstadtquartieren.
Zugleich wird die wichtige Verkniipfung zur
in Nord-Siid-Richtung verlaufenden U-Bahn-
linie 9 (Osloer Straf3e bis Rathaus Steglitz)
hergestellt. Tagsiiber soll die so verldngerte
Tram 10 im Finfminutentakt, in den Rand-
zeiten im Zehnminutentakt verkehren.

Die Straflenbahn wird zweigleisig in Stra-
Benmittellage gefiihrt. Vom Hauptbahnhof
aus betrachtet werden vier neue, barriere-
freie Haltestellen vor der Kreuzung Alt-
Moabit/Rathenower Straf3e, vor dem Amts-
gericht am 6stlichen Beginn der Turmstrafle,
am Gesundheitszentrum Moabit sowie am
U-Bahnhof TurmstraBe zwischen Wilhelms-
havener und Bredowstrafle entstehen. Eine
Gleiskreuzung und die daran anschlief3ende
Aufstellanlage zwischen Bredow- und Bre-
mer Straf3e dienen als Umkehrstelle fiir die

ein- und ausfahrenden Ziige.

TlrmstraBBe/
Liibecker
U Turmstrale StraBle

Kriminalgericht
Moabit

Alt-Moabit/
Rathenower
‘ \StraBe
Wdhrend zweier Veranstaltungen sind die
Biirger*innen und die Offentlichkeit 2015 und
2017 zum jeweiligen Stand der Planungen
informiert und angehdrt worden. lhre Stel-
lungnahmen waren mitentscheidend dafiir,
dass sich die gewdhlte Trassenfiihrung ge-
geniiber einer wirtschaftlich gleichwertigen
Lésung entlang der Straf3e Alt-Moabit durch-
gesetzt hat.

Infolge von Einwendungen zum Schallschutz
mussten die entsprechenden Planinhalte
tiberarbeitet und im Herbst 2019 erneut
offentlich ausgelegt werden.

Die Baumaf3nahmen begannen mit einen
ersten Spatenstich im August 2021. Die Ver-
ldngerung der M10 soll im ersten Halbjahr
2023 in Betrieb genommen werden.

Abgeschlossen sind die Trassenuntersu-
chungen fiir die Weiterfiihrung der Tramneu-
baustrecke ab der vorldufigen Endhaltestelle
U-Bahnhof Turmstraf3e zum U- und S-Bahn-
hof Jungfernheide. Sie soll auf 3,8 km {iber
Turm-, Hutten-, Wiebestraf3e, Kaiserin-Au-
gusta-Allee, Mierendorffplatz, Osnabriicker
Straf3e und Tegeler Weg bis nérdlich des U-
und S-Bahnhofes Jungfernheide verlaufen
und dort Anschliisse an die U7, die S41 und
S42 sowie den Regionalverkehr der Bahn
bieten. Anwohnende und Interessierte hatten
im April 2021 bei einer digitalen Informati-
onveranstaltung und anschliefender Online-
beteiligung die Moglichkeit ihre Belange in
die weitere Planung einzubringen. KK
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PARKRAUMBEWIRTSCHAFTUNG

gezielte Steuerung des ruhenden Verkehrs

In vielen Innenstadtbereichen Berlins ist
die Nachfrage nach Parkraum viel hoher
als das Angebot. Der ,,Parksuchverkehr
kostet nicht nur Zeit und Nerven, sondern
fihrt auch zu vermeidbarem L&rm und Ab-
gasen. Die Parkraumbewirtschaftung setzt
hier an: Durch gebiihrenpflichtiges Parken im
offentlichen Straflenraum werden Stellplatz-
angebot und -nachfrage so beeinflusst, dass
eine ausgeglichenere Parkraumbilanz er-
zielt wird.

Das Bezirksamt Mitte von Berlin beschloss im
August 2019 die flachendeckende Einflihrung
der Parkraumbewirtschaftung in den Orts-
teilen Wedding und Gesundbrunnen sowie
Moabit und Hansaviertel. Neben den bis-
lang 16 Parkzonen im Bezirk Mitte sind 2021
weitere 14 Zonen mit iber 1.400 Parkuhren
entstanden.

Organisatorisch ist das Vorhaben an-
spruchsvoll. Aufgrund der Besetzung neuer
Stellen im Ordnungsamt, Verzogerungen

STRASSENRAUM

Stromstrale

bei der Lieferung von neuen Parkschein-
automaten sowie Corona-bedingten
Einschrankungen bei den Birger-
amtern und  der Betriebsvignetten-
stelle konnen die Parkzonen nur nach
und nach eingerichtet werden. Alle
ansdssigen Anwohner*innen, Betriebe und
Einrichtungen wurden mit Hilfe von Informa-
tionsschreiben im Frithling 2021 lber die
Details der Parkraumbewirtschaftung und
die Modalitaten der Beantragung von Vig-
netten informiert.

In erster Linie niitzt die gezielte Steuerung
des ruhenden Verkehrs den Bewohner*innen.
Doch auch Kund*innen, Besucher*innen
und Lieferant*innen des bewirtschafte-
ten Gebiets profitieren von den freiwer-
denden Stellpldtzen der Dauerparker und
Berufspendler*innen. Diese kénnen im Sinne
einer stadt- und umweltvertrdglichen Ent-
wicklung fiir andere Nutzungen, etwa fir
Ladezonen oder Fahrradabstellplatze, zur

Verfiigung gestellt werden. FK

Bewirtschaftungszeiten
Zonen 70,72, 74,75 und 76
MO bis FR 9 - 20 Uhr

SA 9 - 18Uhr

Bewirtschaftungszeiten
Zone 73
MO bis FR9 - 18 Uhr

Abbildung unten
// Ubersicht der seit 2021
festgesetzten Parkraum-

bewirtschaftungszonen in Moabit
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Stromstrafie

Mit der Ausweisung eines Sanierungsgebiets werden die
Grundstiickseigentiimer*innen geférdert und gefordert. Die Behebung der
stddtebaulichen Missstdnde und funktionalen Schwdchen sind so zu
steuern, dass Mieter*innen maéglichst nicht auf der Strecke bleiben.
Vorgestellt werden

A y o ; W L J £ ke // die sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalte, steuerlichen
A : ._2‘?; ("gf : h. &/ ' 2 ' ' Forderungen sowie die Pflicht zur Zahlung von Ausgleichbetrdgen und
&7 8 fpy. S C5cp HWegy W,
1948 up , iy bz, e N) &
&7 4.0 ey, g, . San:" D, L. "On.

// Kommentierung des Gesetzestext § 144 BauGB

// die Instrumente, die zum Schutz der Gebietsbevélkerung eingesetzt
werden.



RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Genehmigungsvorbehalte, steuerliche Forderungen, Ausgleichsbeitrage und deren Ablosung

Sanierungsvermerk

Mit einem Sanierungs-
vermerk im Grundbuch
wird kenntlich gemacht,
dass das Grundstiick in ei-
nem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet liegt.
Der Vermerk weist darauf
hin, dass eine stadtebauli-
che Sanierung durchge-
fiihrt wird und dass die
Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches und des
Besonderen Stadtebau-
rechtes gemaf den §§ 136
ff. BauGB zu beachten
sind.

Rechtsgrundlagen

§§ 144 und 145

§§ 154 und 155
Baugesetzbuch (BauGB)

§87hund10g
Einkommensteuergesetz
(EStG)
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Sanierungsgebietsfestsetzungen fordern
und fordern einen auf ca. 15 Jahre an-
gelegten Prozess, um im Rahmen eines
stddtebaulichen Gesamtkonzepts die bau-
lichen, funktionalen und sozialen Defizite
in einem Quartier méglichst nachhaltig zu
beheben. Erweiterte Genehmigungspflich-
ten flir Vorhaben und Rechtsvorgdnge, der
konzentrierte Einsatz &ffentlicher Mittel,
steuerliche Anreize fiir private Investitionen
als auch die Abschépfung und Verwen-
dung der sanierungsbedingten Bodenwert-
erhohungen sind entscheidende Rahmenbe-
dingungen fiir den Sanierungserfolg.

Genehmigungspflichten fiir Vorhaben und
Rechtsvorgdnge (§8§ 144, 145 BauGB)

Um zu gewdbhrleisten, dass bauliche Vor-

haben und Rechtsvorgdnge im Gebiet das

Erreichen der Sanierungsziele (vgl. Plan-

darstellung des Entwicklungskonzeptes im

Einband) nicht erschweren oder behindern,

unterliegen sie besonderen sanierungsrecht-

lichen Genehmigungsvorbehalten. Dies
betrifft vor allem

- die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung baulicher Anlagen,

- den Abschluss von Miet- und Pacht-
vertrédgen mit einer Laufzeit von iber
12 Monaten,

- Grundstiickskaufvertrdge und die
Bestellung oder Verduf3erung von
Erbbaurechten,

- die Bestellung eines das Grundstiick
belastenden Rechts (z.B. Grundschulden),

- die Begriindung, Anderung oder
Aufhebung einer Baulast und

- die Teilung eines Grundstiicks.

Die sanierungsrechtlichen Genehmigungs-
pflichten stehen selbstdndig neben den
sonstigen bau- und planungsrechtlichen Ge-
nehmigungspflichten. Eine Baugenehmigung
kann erst nach dem Vorliegen der sanierungs-
rechtlichen Genehmigung erteilt werden.

Steuerliche Forderung privater Investiti-
onen (§§ 7 h und 10 g EStG)

Fiir die Modernisierung und Instandset-
zung eines erhaltungswiirdigen Bestands-
gebdudes im Sanierungsgebiet kdnnen
Eigentimer*innen acht Jahre @ 9 % und
vier Jahre a 7 % der bescheinigungs-
fahigen Herstellungskosten steuerlich
absetzen. Vor Maf3inahmebeginn ist mit der
bezirklichen Sanierungsverwaltungsstelle
eine Vereinbarung lber Art und Umfang
der Baumafinahmen zu schlief3en. Nurdann
besteht ein Anspruch auf eine Bescheini-
gung iiber die durchgefiihrten Mafinahmen,
die ihrerseits Voraussetzung fiir die steuer-
liche Anerkennung durch das zustdndige
Finanzamt ist. Nicht bescheinigungsfdhig
sind Erwerbskosten, Neubauten, Anbauten,
Wiederaufbauten, Dachgeschossausbauten,
Aufdenanlagen sowie Luxusaufwendungen.

Ausgleichsbetrdge (8§ 154, 155 BauGB)

Im Rahmen des Sanierungsverfahrens wer-
den umfassende offentliche Mittel zur Be-
hebung stadtebaulicher Missstdnde und
Funktionsschwdchen eingesetzt. Zur Re-
finanzierung der Sanierung haben die
Eigentlimer*innen der im Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstiicke einen Ausgleichs-
betrag zu entrichten, der der durch die
Sanierung bedingten Bodenwerterhdhung
ihres Grundstiicks entspricht. Der Ausgleichs-
betrag ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem Bodenwert, den das Grundstiick zum
Wertermittlungsstichtag hat, und dem Boden-
wert, den das Grundstiick ohne die Durch-
fihrung der Sanierung haben wiirde.

Der Ausgleichsbetrag wird fiir jedes Grund-
stick einzeln ermittelt und in der Regel
fallig, sobald die Sanierung beendet und
das Sanierungsgebiet aufgehoben worden
ist. Innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Jahres der Beendigung der Sanierung

RECHTLICHES

erldsst das Bezirksamt fiir jedes Grund-
stiick einen Bescheid liber die Hohe des
Ausgleichsbetrages. Den Betrag hat der
zum Zeitpunkt der Aufhebung des Sanie-
rungsgebiets im Grundbuch eingetragene
Eigentiimer*in des Grundstiicks einen Monat
nach Zustellung des Bescheides zu entrich-
ten. Miteigentimer*innen werden im Verhalt-
nis ihrer Miteigentumsanteile herangezogen.
Eine Umlegung des Betrages auf die Mieten
ist unzuldssig.

Abldsevereinbarungen

Im gegenseitigen Einvernehmen kénnen
Eigentimer*innen und Bezirksamt bereits
vor der Beendigung der Sanierung die Ab-
[6sung des Ausgleichsbetrages vereinba-
ren. Wegen der vorfristigen Zahlung wird
der Unterschiedsbetrag zwischen der zum
Zeitpunkt der Vereinbarung erreichten
sanierungsbedingten Bodenwerterh6hung
und der bei Beendigung der Sanierung
erwarteten Bodenwerterhéhung mit 5 % pro
Jahr abgezinst.

Fiir die zahlungspflichtigen Eigentimer*innen
kann die Ablésung von Ausgleichsbetrdgen
insbesondere auch deshalb von Interesse
sein, weil

4 Bodenwert

- der fir die Berechnung des Ablosebe-
trages mafigebliche Bodenrichtwert im
Jahr der Vereinbarung herangezogen
wird und etwaige Bodenrichtwert-
erhéhungen bis zur Beendigung der
Sanierung unberiicksichtigt bleiben,

- die Zahlungstermine auf die - auch
steuerlichen - Moglichkeiten der
Eigentimer*innen abgestimmt und ggf.
auch auf zwei Raten in aufeinander-
folgenden Jahren verteilt werden
koénnen,

- die Ablosebetrage mit baulichen
Ordnungsmafinahmen (u. a. Abrisse
von Nebengebduden, Hofflachen-
entsiegelungen) auf dem eigenen
Grundstiick verrechnet oder ggf. als
Foérderanteil von Hofbegriinungsmaf3-
nahmen (vgl. S. 22/23) eingesetzt
werden kénnen und weil

- nach der Ablésung des Ausgleichs-
betrages die sanierungsrechtliche
Kaufpreispriifung entfallt.

Fiir Ablésevereinbarungen kommen zundchst
solche Grundstiicke in Betracht, auf denen
die Ziele der Sanierung im Wesentlichen er-
reicht sind bzw. mit den zur Ablésung des
Ausgleichsbetrages vereinbarenden Ord-
nungs- und Begriinungsmaf3inahmen erreicht
wiirden. JH & KK
sanierungs-

beeinflusster
Bodenwert

Ausgleichs-
betrag

sanierungs-
unbeeinflusster
Bodenwert

N | 4
Abzinsung 5 % p.a.

Beginn der
Sanierung
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Stand der Ende der Zeit
Sanierung Sanierung

Ausgleichsbetrag

des/der Eigentiimer*in
Auszug Wortlaut

§ 154 Abs. 1 Satz 1 BauGB:
»(1) Der Eigentiimer eines
im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstiicks hat zur
Finanzierung der Sanie-
rung an die Gemeinde ei-
nen Ausgleichsbetrag in
Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung be-
dingten Erh6hung des Bo-
denwerts seines Grund-
stiicks entspricht.”

Abbildung unten
// Schematische Darstellung der

sanierungsbedingten Boden-
werterhdhung
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SOZIALE SANIERUNGSZIELE

zum Schutz der Gebietsbevolkerung

Mieterberatung Moabit
telefonisch
erreichbar unter
030/443381-23

14 +

13 +

In Folge anhaltender Bevélkerungszuwdchse
und stetig gestiegener Wohnungsmieten hat
die Sicherung des Sozialen Wohnens eine
herausragende Bedeutung erlangt. Der
Bezirk sichert dies durch:
- Erlass und Vollzug einer Sozialen
Erhaltungsverordnung
- Ausiibung von Vorkaufsrecht
- Festlegung und Durchsetzung
Sozialer Sanierungsziele.

4 Median der Angebotskaltmieten in €/m?/Monat

PLZ 10553

PLZ 10559

2011 2013

é\ ,,Waldstra Be”

»Birkenstra3e”

v
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Milieuschutz

Das Forder- und Sanierungsgebiet Turm-
straf3e wird seit Mai 2016 zum Grofiteil von
zwei Gebieten einer Sozialen Erhaltungsver-
ordnung (auch Milieuschutzgebiete genannt)
,Waldstraf3e” und ,,Birkenstraf3e” iiberlagert.
Die fiir die zwei Gebiete erlassenen Sozialen
Erhaltungsverordnungen zielen auf die Si-
cherung des Wohnungsbestands mit seinem
Umfeld an sozialen, kulturellen und griinen
Infrastruktur. Die in den Gebieten ansdssige
Bevdlkerung soll vor Verdrdngung geschiitzt
werden.

Zur Begriindung der Notwendigkeit der
Verordnungen wurden gebietsspezifische
Voruntersuchungen zur Sozial- und Einkom-
mensstrukturen durchgefiihrt. Somit gibt es,
dhnlich dem Sanierungsrecht, einen Ge-
nehmigungsvorbehalt fiir Vorhaben eines
Riickbaus, einer baulichen Anderung und
einer Nutzungsdnderung. Priifmaf3stab ist
die Wahrung eines zeitgemdflen Ausstat-
tungsstandards einer durchschnittlichen
Mietwohnung sowie die sozialvertrdgliche
Begrenzung modernisierungsbedingter Miet-
steigerungen. Mit der Umwandlungsverord-
nung vom 21.09.2021 und im Interesse des
Milieuschutzes hat der Senat von Berlin zu-
letzt die Umwandlung von Miet- in Eigen-
tumswohnungen bis zum Jahresende 2025
bis auf wenige Ausnahmen ausgesetzt

Mieterberatung Moabit

Im Stadtteilladen des Foérder- und Sanie-
rungsgebiets Turmstraf3e ist eine kostenlose
Beratungsstelle fiir die Mieter*innen der Mi-
lieuschutzgebiete ,Waldstraf3e” und ,,Birken-
straf3e” eingerichtet. Beratungsthemen sind
Fragen zu Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen, der Rechtmafligkeit von
Mieten und Mieterhohungen, Betriebskosten-
abrechnungen und anderes mehr.

RECHTLICHES

Vorkaufsrechte

Im Baugesetzbuchs ist ein allgemeines Vor-
kaufsrecht einer Gemeinde beim Kauf von
Grundstiicken u.a. im Erhaltungsrecht - be-
tritft die beiden Milieuschutzgebiete ,Wald-
straf3e” und ,,Birkenstrafle” - geregelt. Im
Bezirk Mitte obliegt die Priifung der Aus-
ibung des Vorkaufsrechts dem Stadtentwick-
lungsamt. Im Falle der Wahrnehmung des
Vorkaufsrechts ist dies besonders vor dem
Hintergrund der Sicherung Sozialen Woh-
nens zu begriinden, dem der Ankauf durch
ein stddtisches Wohnungsunternehmen folgt.
Als Beispiele der Ausiibung des Vorkaufs-
rechts seien der erfolgte Haus- und Grund-
stlickserwerb Oldenburger Straf3e 3 durch
die Baugenossenschaft Erbbauverein Moa-
bit (EVM) und Waldstraf3e 42 durch die Woh-
nungsbaugesellschaft Mitte (WBM) genannt.
Wie weit das Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichts (BVerwG 4 C 1.20) vom 09.11.2021,
wonach Vorkaufsrechtsausiibungen in
Milieuschutzgebieten nicht aufgrund blof3er
Unterstellungen zu erhaltungswidrigen Nut-
zungsabsichten der Kduferinnen ausgeiibt
werden diirfen, die bisherige Vorgehensweise
nur beschrdnkt oder gar beendet, war bei
Redaktionsschluss dieser Broschiire noch

nicht abzusehen.
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Soziale Sanierungsziele

Ziele der sozialvertraglichen Stadterneue-

rung sind:

- die bediirfnisgerechte Wohnraum-
versorgung durch preisgebundene
Mieten sowie einer Bestands-
erneuerung ohne Verdrdngung unter
Wahrung sozial gemischter Nachbar-
schaften

- die Anpassung der sozialen, kulturellen
und technischen Infrastrukturen an die
gewachsene Bevélkerung und deren
Versorgungsbedarfe.

Diese (ibergeordneten Sozialen Sanie-
rungsziele sind bei der Erarbeitung und
Fortschreibung der Sanierungsplanung zu
beriicksichtigen. Zudem sind konkrete Sozi-
ale Sanierungsziele fir die Turmstrafle ab-
zuleiten und zu begriinden sowie geeignete
Rechtsinstrumente zu deren Durchsetzung zu
finden. Dies erfolgte 2021 im Rahmen einer
Untersuchung zur Ableitung und Sicherung
Sozialer Sanierungsziele.

Die Untersuchung umfasste eine Erhebung
von haushaltsbezogenen Daten, eine Durch-
fihrung von Sozial- und Wohnungsmarktana-
lysen sowie die Erarbeitung und Umsetzung
daraus resultierender Sozialer Sanierungs-
ziele. Mit Abschluss der Untersuchung, die
politisch mit einem Beschluss des Bezirk-
samts und der BVV gesichert werden soll,
wird das Stadtentwicklungsamt tiber rechts-
bzw. verhandlungssichere Grundlagen im
sanierungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren zur anteiligen Sicherung Sozialen
Wohnens verfiigen. DK

Vorkaufsrecht

Auszug t § 24,

Abs. 1 BauGB:

~Der Gemeinde steht ein
Vorkaufsrecht zu beim
Kauf von Grundstiicken
[...] 4. im Geltungsbereich
einer Satzung zur
Sicherung von Durch-
fiihrungsmaBnahmen des
Stadtumbaus und einer
Erhaltungssatzung [...].

Fur die Untersuchung der
Sozialen Sanierungsziele
beauftragte Buros
arbeitsgruppe gemein-
wesenarbeit und stadtteil-
planung argus gmbh in
Zusammenarbeit mit
S-T-E-R:N Gesellschaft der
behutsamen Stadt-
erneuerung mbH

Erhebungszeitraum
2021

Abbildung linke Seite | oben
// Entwicklung der
Angeboftskaltmieten

Abbildung linke Seite | unten

// Uberlagerung des Férder- und
Sanierungsgebiets (blau
umrahmi) mit den
Milieuschutzgebieten

Abbildung rechte Seite | unten

// Forderung zur Ausiibung des
Vorkaufsrechts
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// Printprodukte im Corporate Design des Lebendigen Zentrums Turmstralle

OFFENTLICHKEITSARBEIT

VERNETZTE AKTEUR*INNEN & VIELSEITIGE
BURGER*INNENKOMMUNIKATION

Ein Querschnittsziel der Stadtebauférderung ist die Einbeziehung der
Offentlichkeit und eine zielgerichtete Kommunikation nach innen und
auflen. Im Fordergebiet wird dazu auf eine jahrelang etablierte und zeitge-
maf erweiterte Struktur zuriickgegriffen, dazu gehéren:

// die enge Zusammenarbeit verschiedenster Akteur*innen;
// die Bildung biirgerschaftlicher Gremien und Netzwerke;
// ein Vor-Ort-Biiro in Moabit;

// die Nutzung verschiedenster Kommunikationskandle zur
Informationen fiir Biirger*innen sowie

// dass Erfolge an besonderen Tagen auch gefeiert werden kénnen!



KoMMUNIKATION UND VERNETZUNG

als Planungsbeteiligte und mit den Birger*innen

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

- Herr Hafen

Bezirksamt Mitte,
Fachbereich Stadtplanung
- HerrKaden

- FrauPostler

Prozesssteuerung
KoSP GmbH

- Herr Ketzner
- FrauKind

- FrauPartsch

GeschaftsstraBen-
management

slapa & die raumplaner
gmbh

- FrauHamerle

- Frau Gerhardt
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Wer sind die Menschen, die sich aktiv fir
das Férder- und Sanierungsgebiet einset-
zen? Wie organisieren sie sich? Und wo ist
die Anlaufstelle fiir Ihre Anliegen im Kiez?
Diese Fragen werden Ihnen auf den ndch-
sten Seiten beantwortet.

Akteur*innenkreis des Lebendigen
Zentrums und Sanierungsgebiet
Turmstrafle

An der Stadtentwicklung flir das Sanierungs-
gebiet und Lebendige Zentrum Turmstraf3e
sind eine Vielzahl von Akteur*innen mit un-
terschiedlichen Aufgaben und Funktionen
beteiligt.

Die Steuerung der Vorbereitung und Durch-
fihrung der Sanierung nach den &ffentlichen
Vorschriften ist Aufgabe der Berliner Verwal-
tung. Auf der Landesebene hat die Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen die Richtlinienkompetenz. Sie er-
|Gsst die Rechtsverordnungen liber die Fest-
legung und Aufhebung von Gebieten der
Stadtebauférderung, entscheidet liber den
Einsatz und die Bewilligung von Férdermitteln
und unterstlitzt den Bezirk bei der Umsetzung.

Die Steuerung und Umsetzung der Stddte-
bauférderung obliegt dem Bezirksamt. Der
Fachbereich Stadtplanung iibernimmt die
Aufgaben der Beratung von Bauherren und
Investor*innen, der Genehmigung von Vorha-
ben und Rechtsvorgdngen, der Abstimmung
von kommunalen Bauvorhaben, sowie der
Beantragung von Fordermitteln und deren
Bewirtschaftung. Dabei arbeitet das Stadt-
planungsamt projektbezogen mit den ande-
ren Fachdmtern des Bezirks zusammen, die
fir die Umsetzung der kommunalen Bauvor-
haben verantwortlich sind.

Unterstiitzt wird das Bezirksamt im Ge-
biet Turmstrafle bei allen Fragen und
bei der Umsetzung der Sanierung durch

ein externes Planungsbiiro, das als
Prozesssteuerung, Gebietsbetreuung und
Sanierungsbeauftragter nach § 157 Bau-
gesetzbuch eingesetzt ist. Diese Aufgaben
werden seit 2010 von dem Koordinations-
biiro fiir Stadtentwicklung und Projektma-
nagement (KoSP GmbH) wahrgenommen.

Das Geschéftsstralenmanagement (GSM)
fordert die ansdssigen Gewerbetreibenden,
schafft Netzwerke und betreibt Marketing fir
das Foérdergebiet. Akteur*innen aus Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistung, dem
Hotelgewerbe sowie der Kunst- und Krea-
tivszene verbindet das GSM im Zentrum Mo-
abits. Mit dem GSM ist seit 2011 das Biiro
slapa & die raumplaner gmbh beauftragt.

Die aufgefiihrten Akteur*innen der Verwal-
tung und der beauftragten Biiros treffen sich
einmal im Monat zu einem internen Abstim-
mungstermin. Die sogenannte Steuerungs-
runde bespricht aktuelle Arbeitsstdnde,
Strategien und ftrifft gemeinsam Entschei-
dungen iiber den weiteren Prozess der Ge-
bietsarbeit.

Mitwirkung engagierter Biirger*innen in
Gremien

Bei der Steuerung der Gebietsentwicklung
wirken auch lokale Akteur*innen und biirger-
schaftliche Gremien mit. Rund um die Turm-
straf3e gibt es viele engagierte Biirger*innen,
aktive Gruppen und Vereine, die ihr Leben-
sumfeld und ihren Arbeitsort aktiv mitge-
stalten wollen. Es hat sich eine komplexe
und vernetzte Struktur herausgebildet.

Die Stadtteilvertretung Turmstrafle (StV)
ist die demokratisch gewdhlte Vertretung
aller Biirger*innen im Lebendigen Zen-
trum und Sanierungsgebiet Turmstrafe. Sie
wurde zuletzt im November 2021 gewdhlt
und besteht aus 25 Mitgliedern. Die StV be-
teiligt sich an der Planung und Umgestal-
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STADTTEILE=3

VERTRETUNG
TURMSTRASSE

tung des Moabiter Zentrums in beratender
Funktion und sorgt dafiir, dass Kompetenz,
Wissen und Bediirfnisse der Moabiter*innen
bei der Planung beriicksichtigt werden. In
der Stadtteilvertretung Turmstrafle en-
gagieren sich Bewohner*innen, Eigen-
timer*innen sowie in Moabit arbeitende
bzw. tdtige Menschen.

Die gewdhlten Sprecher*innen der
Stadtteilvertretung Turmstrafle sind die
Ansprechpartner®innen fiir die Verwaltung
und die Gebietsbeauftragten. Zur regel-
mé&fligen Kommunikation zwischen den
Hauptakteur*innen des Férdergebiets und
der Stadtteilvertretung Turmstrafie wurde der
Sanierungsbeirat eingerichtet. Dem Beirat
gehdren - neben den Sprecher*innen der
Stadtteilvertretung - Vertreter*innen des
Bezirksamts Mitte, der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, der Prozesssteuerung
und der Geschdftsstralenmanagements an.
Der Sanierungsbeirat soll einen moglichst
umfassenden und transparenten Informa-
tionsaustausch zwischen den am Stadtent-
wicklungsprozess Beteiligten herstellen, in
den Grundziigen steuern und Losungsmég-
lichkeiten fiir Problemlagen entwickeln.

Eine Beteiligung findet aber nicht nurin den
Gremien statt. Konkrete Projekte oder Kon-
zepte werden den betroffenen Biirger*innen
im Rahmen von 6ffentlichen Veranstaltungen,
Planungswerkstdtten, Rundgdngen oder di-
gitalen Formaten vorgestellt und gemein-
sam erortert. Die Biirger*innenbeteiligung
wird auch weiterhin ein wichtiges Instrument
der Stddtebauférderung im Gebiet bleiben.
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Treffpunkt und Arbeitsort
Stadtteilladen Moabit

Der Stadtteilladen Moabit in der Kre-
felder Strafle 1A wird nicht nur regel-
maflig fir Gremienarbeit und interne
Veranstaltungen genutzt, sondern steht auch
Moabiter*innen zur Nutzung fiir einma-
lige oder regelmaflige Veranstaltungen zur
Verfligung. Hier tagen u. a. die Stadtteil-
vertretung, die Handlergemeinschaft Turm-
strafBen-Initiative-Moabit (TIM) und der
Sanierungsbeirat.

Die Prozesssteuerung (KoSP GmbH), das
GeschdftsstraBenmanagement (slapa &
die raumplaner gmbh) sowie die Mieterbe-
ratung fiir die Milieuschutzgebiete bieten
Ihre Sprechstunden fiir Bewohner*innen und
Gewerbetreibende des Quartiers im Stadt-
teilladen an.

Der Stadtteilladen wird von der KoSP GmbH
im Auftrag des Bezirksamts Mitte verwaltet.
Nutzungsinteressenten wenden sich bitte te-

lefonisch oder per E-Mail an turmstraf3e@
kosp-berlin.de. JH & FK

Sprechstunden
Stadtteilladen Moabit

Prozesssteuerung
DI19:30 - 12:00 Uhr
DO 15:30 - 18:00 Uhr

GeschaftsstraBen-
management

DI 15:00 - 18:00 Uhr
FR9:00-11:00 Uhr

Mieterberatung Moabit
MO 16:00 - 18:00 Uhr

DO 10:00 - 13:00 Uhr

Abbildung oben
// Logo der Stadtteilvertretung
Turmstraf3e

Abbildung unten
// Der Stadtteilladen hat fiir Sie
gedffnet!
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GESCHAFTSSTRASSENMANAGEMENT

Werben, Vernetzen, Aktionen und Feste

Mit Produkten und Aktionen
der Offentlichkeitsarbeit
prasentiert sich die Turm-
straBe als Geschaftsstralle
nach auflen und starkt die
Bindung der lokalen
Akteur*innen zu ihrem
Stadtteil. Dazu gehoren:

- TurmTiite und
TurmBeutel

- Broschiirenreihe
~best of 21“

- digitaler Einkaufsfiihrer
www.moabiterinsel.de

- Weihnachts- und
Osteraktionen in den
Schaufenstern von
Gewerbetreibenden

Abbildung links oben
// TurmTiten

Abbildung links mittig

Die kontinuierliche Einbindung der lokalen
Akteur*innen und Biirger*innen rund um die
Turmstraf3e stellt ein zentrales Anliegen des

Forderprogrammes dar.

// ,best of 21“Broschiiren L LT L L LS B
111 ] 3 E
0
Abbildung links unten ==:=l::::::j NS t ‘. =0 - 4
// Startseite Website 'Y i‘-’-— il Todw
moabiterinsel.de ““‘“ Rt i a2 Te
Abbildung rechts unten Ii I
// Logo der TIM ' ]
S ” Zontrum  Aktionen  (ber
%
Die -
Moabiter

~
)
Y
E.
A

21.F3-
> P

42

TIM - Turmstraflen-Initiative-Moabit

Unter Begleitung des Geschdftsstraf3en-
management Turmstraf3e hat sich 2015 die
TIM - die Turmstraf3en-Initiative-Moabit -
gegriindet, ein Netzwerk von engagierten
Gewerbetreibenden, Dienstleistenden, Kul-
turschaffenden und weiteren interessierten
Akteur*innen, die MIT reden und MIT gestal-
ten wollen. Getreu dem Leitsatz - ,,Gemein-
sam fir eine attraktivere Geschdftsstraf3e”
- realisiert die TIM Projekte und Aktionen,
die zur Bewerbung und Belebung des Mo-
abiter Zentrums beitragen. Zentrales Forum
der Initiative ist das ca. alle zwei Monate
stattfindende TIM-Friihstiick, bei dem sich
die Mitglieder liber aktuelle Themen des
Geschdftsalltags austauschen, neue Pro-
jekte in die Wege leiten und neue Kontakte
im Kiez kniipfen. Der Zusammenschluss der
lokalen Gewerbetreibenden zu der losen
Standortgemeinschaft biindelt die Interes-
sen der Gruppe an einer zentralen Stelle
und verschafft dieser Gehor.

Zu den Projekten und Aktionen der TIM ge-
horen Merchandise-Produkte wie die Turm-
Tite, eine stabile Einkaufstiite aus Papier
mit dem Logo der TIM, sowie die ,best of
21“Reihe, eine Reihe von kleinen Informa-
tionsbroschiiren rund um den Kiez. Eine digi-
tale Prasenz der lokalen Gewerbetreibenden
wurde 2020 neu ins Leben gerufen. Mit der
Internetseite www.moabiterinsel.de - einem
digitalen Einkaufsfiihrer fiir den Kiez - stel-
len sich die Gewerbetreibende aus Moabit
in kleinen Portraits vor.

Ir's

TurmstraBBen-Initiative-Moabit
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Moabiter Kiezfeste

Highlight des Jahres stellt das jahrlich statt-
findende Moabiter Kiezfest dar, das gemein-
sam durch die TIM, dem GSM und weiteren
Akteur*innen aus Moabit organisiert wird.
Unter dem Motto Lokal-kreativ-bunt pra-
sentieren die lokalen Akteur*innen Moa-
bits auf einem Straflenmarkt sowie einem
abwechslungsreichen Biihnenprogramm
rund um das Rathaus Tiergarten das bunte
Gesicht Moabits der Offentlichkeit.

Bereits acht Mal hat das Moabiter Kiezfest
stattgefunden und ist stetig um die Teilneh-
menden- und Besucher*innenanzahl ge-
wachsen. Seit 2017 findet das Moabiter
Kiezfest gemeinsam mit dem Moabiter En-
ergietag statt.

Tage der Stadtebauférderung

Um die Biirger*innenbeteiligung im Rahmen
der Stadtebauférderung zu stérken und die
Projekte der Offentlichkeit zu présentieren,
findet seit 2015 j&hrlich der Tag der Stadte-
bauférderung statt. Bereits flinfmal konnten
Biirger*innen im Rahmen des Aktionstages
sich in Formaten wie gefiihrten Gebietsrund-
gdngen oder Standorttouren vor Ort iiber die
Projekte des Férderprogrammes informieren
und mit den Gebietsbetreuer*innen in den
Dialog treten. Dariiber hinaus bietet der Tag
der Stadtebauférderung immer einen Anlass
zum Feiern: So wurde 2016 die Eréffnung
des Kleinen Tiergarten Ost mit einer grof3en
Kinder-Olympiade oder 2019 die Fertig-
stellung der Baumaf3nahmen in der Armini-
usstrafle mit einer langen Kaffeetafel unter
freiem Himmel gefeiert. Die musikalische und
kulinarische Begleitung wurde dabei stets
von lokalen Akteur*innen gestellt, um diese
zu férdern und an das Netzwerk zu binden.

CK
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Abbildung oben
// Moabiter Kiezfest 2018

Abbildung mittig

// Ballonaktion zur Eréffnung des
Kleinen Tiergartens Ost zum Tag
der Stadtebauférderung 2016

Abbildung unten

// Einweihung der Arminiusstraf3e
zum Tag der Stadtebau-
forderung 2019
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INFORMATIONEN FUR BURGER*INNEN

uber analoge und digitale Medien

| Stadtteilzeitung
ecke turmstrale

Gebietswebsite
www.turmstrasse.de

Newsletter
TurmstraBBen- und
TIM-Newsletter

Instagram
lebendiges.zentrum.
turmstrasse

Podcast
Moabiter Stadtgesprache

Abbildung unten
// Startseite der Gebietswebsite
www.turmstrasse.de

Anspruch der Biirger*inneninformation
muss es sein, Akteure des Foérder-
gebietes auf unterschiedlichen Kandlen an-
zusprechen und zu erreichen. Daher sind
aktuelle Informationen rund um das Forder-
gebiet Turmstraf3e sowohl als Print in der
Stadtteilzeitung als auch online auf der Ge-
bietswebsite einsehbar. Zusatzlich kdnnen
mit der Anmeldung zum Newsletter Informa-
tionen direkt per E-Mail erhalten werden. Seit
2020 ist das Foérdergebiet bei dem Social
Media Anbieter Instagram vertreten.

2021 wurde anldsslich des 50. JubiliGums
der Stadtebauférderung ein Podcast iiber
die Moabiter Stadtgeschichte entwickelt.

Neben den aufgefiihrten Kandlen werden
die Biirger*innen projekt- und maf3inahme-
bezogen mit Flyern und Plakaten sowie iiber
Pressemitteilungen des Bezirksamtes Mitte
von Berlin informiert.

T A TP T

”. BERLIN |
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Stadtteilzeitung ,,ecke turmstrafle®

Seit Februar 2011 erscheint die Stadtteilzei-
tung ,,ecke turmstraf3e” regelmafig fiir das
Férder- und Sanierungsgebiet Turmstrafle.
Kostenlos kénnen die Bewohner*innen, Ge-
werbetreibende, Eigentiimer*innen, Vereine,
Institutionen und alle weiteren Aktiven im
Gebiet sechsmal im Jahr hier viele Mel-
dungen iiber das aktuelle Geschehen im
Gebiet finden. Die Stadtteilzeitung wird
gleichzeitig als Informationsmedium, wie
auch als Diskussionsplattform genutzt.
Neben Chancen und Potentialen werden
auch aktuelle Probleme und Entwicklungen
im Fordergebiet vorgestellt und erdrtert.
Die aktuelle Stadtteilzeitung wird in &ffent-
lichen Einrichtungen und ausgewdhlten
Geschdften im Gebiet ausgelegt. Alle wei-
teren bisherigen Ausgaben finden Sie im
Downloadbereich der Gebietswebsite
www.turmstrasse.de.

Gebietswebsite www.turmstrasse.de

Unter www.turmstrasse.de berichtet die
Prozesssteuerung und das Geschdaftsstra-
enmanagement iiber Planungsabldufe,
Veranstaltungen und Entscheidungen zur
weiteren Entwicklung des Fordergebiets
TurmstraBe.

Neben der Vorstellung der Akteure, der lau-
fenden und abgeschlossenen Projekte und
Programme sowie einen umfangreichen
Downloadbereich, ist besonders die Rubrik
Aktuelles interessant. Hier werden regelmd-
Big Neuigkeiten aus dem Sanierungsgebiet
und den Verflechtungsbereich der angren-
zenden Forderkulissen geteilt. 2018 wurde
die Webseite relauncht.
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Turmstraflen- und TIM-Newsletter

Uber die Website kann sich jede*r Interes-
sierte fiir den Turmstraf3en - und/oder den
TIM-Newsletter anmelden. Mit dem Turmstra-
B3en-Newsletter werden die Abonnent*innen
per E-Mail mehrmals im Jahr tber neue
Entwicklungen und Veranstaltungen im
Fordergebiet informiert und eingeladen.
Fir Nachrichten aus dem Netzwerk
engagierter Gewerbetreibender der Turm-
straf3en-Initiative-Moabit kann der TIM-
Newsletter abonniert werden.

Instagram-Account
lebendiges.zentrum.turmstrasse

Seit Juni 2019 ist das Férdergebiet Turm-
straf3e mit dem Benutzername lebendiges.
zentrum.turmstrasse auf Instagram vertre-
ten. Hier werden atmosphdrische Eindriicke,
Neuigkeiten, Informationen zu Projekten und
Programmen geteilt sowie wichtige Akteure
und Orte des Fordergebiets vorgestellt. Der
Instagram-Auftritt ergdnzt die bisher aufge-
flihrten Kommunikationsmittel und dient der
Vernetzung der Akteure vor Ort sowie der
Bereitstellung von knappen und schnellen
Informationen.

Podcast ,,Moabiter Stadtgespréche*

Anldsslich des 50. JubilGums der Stadte-
bauférderung 2021 hat sich die Prozes-
steuerung (KoSP GmbH) ein besonderes,
pandemieresistentes Format iiberleg! Die
Vielfalt der Projekte und Maf3nahmen der
Stadtebauférderung werden den Anwoh-
nenden und Interessierten nach Hause
gebracht.

Im Podcast,,Moabiter Stadtgesprdche - Eine
Zeitreise durch 50 Jahre Berliner Stadte-
bauférderung” wird schlaglichtartig die
Geschichte der (West-)Berliner Stadterneu-
erung erzdhlt. Von der |dee der Fléchensa-
nierung der 1960er/1970er-Jahre bis hin
zum Thema Klimaanpassung wird gemein-
sam mit Gesprdchspartner*innen aus den
Bereichen Politik, Verwaltung, Initiativen und
Stadtplanung zuriick auf die ereignisreiche
Stadtentwicklungsgeschichte geschaut. Da-
bei werden sowohl die Entwicklung der stad-
tebaulichen Ideale als auch die praktische
Umsetzung anhand verschiedenster Projekte
in Berlin-Moabit betrachtet.

Der Podcast ist unter www.turmstrasse.de
oder auf Spotify, ITunes und Soundcloud
abrufbar. FK

Folge 1: StadtebaulSrderung fede

Abbildung oben
// Podcast ,,Moabiter Stadt-
gesprdche” bei Spotify

Abbildungen unten
// Ausgaben der Stadtteilzeitschrift
»ecke turmstraf3e

impiieb aon |

':..-J C ke turmstraBe

SCKE: wmrn

dee ;L.;IF.H;HF;GE

ecke

... viele weitere Ausgaben
finden Sie zum Download
auf turmstrasse.de
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ABBILDUNGEN

Quellennachweise der Fotos und Plane

Umschlag vorne

Abb. Lage der vorgestellten Mafinahmen

// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).

Seite 1
Abb. Bezirksstadtrat Ephraim Gothe
// Feist, Oliver.

Seiten 4-5

Abb. Erneuerter Schulhof der St. Paulus
Grundschule

// Postler, Annett.

Seite 6

Abb. Ndchtliche Beleuchtung in der
Bauphase

// Eckelt, Christoph.

Abb. Schadensbild Turm Westseite
// LSW Architekten Ingenieure
Leibentaus Wittayer Partnerschaft mbB.

Seite 7
Abb. Visualiserung der Erweiterung und
Sanierung der Kita Havelberger
Straf3e 21/22
// PLAN 80 Planungsgruppe fiir Architektur
und Stadtebau GmbH.

Abb. Lageplan der Bestands- (weif3)
und Erweiterungsbauten (gelb)
// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).

Seite 8
Abb. Ubergabefeier im Oktober 2019
// Postler, Annett,

Abb. Lageplan 1. Bauabschnitt
// Frank von Bargen -
Freier Landschaftsarchitekt.

Seite 9
Abb. Stadtebauliches Leitbild (2011)

// Eigene Darstellung nach
ALKIS Berlin (2019).

Abb. Visualisierung der Baukorper der
Kombinationsnutzung
// Eigene Darstellung nach
ALKIS Berlin (2010).

Seite 10
Abb. Nutzungskonzept Briider-Grimm-
Haus
// STATTBAUPIloten | Arge aus die
Baupiloten BDA und der STATTBAU
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH.

Abb. Frontansicht Briider-Grimm-Haus
zum Fest der offenen Tir
// STATTBAUPIloten | Arge aus die
Baupiloten BDA und der STATTBAU
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH |
Christian Muhrbeck.

Seite 11

Abb. Filmische Vorfiihrung und Gestaltung
an der Glasvitrine vor dem Rathaus
Tiergarten zur Veranstaltungsreihe
»Stadtgesichter 111“ (2020)

// Correa, Camilo (kfroschmann).

Abb. Kinoabend zur 9. Moabinale
im Innenhof der Turmstraf3e 75 (2019)
// Elgeti, Susanne.

Seite 12
Abb. Ehemaliger ,,Turm-Palast”
// Eckelt, Christoph.

Seite 13
Abb. Ehemaliges Hertie-Gebdude
// Eckelt, Christoph.

Abb. Visualisierung Bauvorhaben
,Hertie-Gelande“
// Steimle Architekten BDA
Generalplaner GmbH.
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Seite 16
Abb. Visualisierung zur Gestaltung
des 5. Bauabschnitts mit
Blick auf die Heilandskirche
// Latz + Partner Landschafts-
architektur Stadtplanung Architektur
Partnerschaft mbB (Visualisierung:
die-grille).

Seite 20
Abb. Blockrigole zur Regenwasser-
speicherung und -versickerung
Schulhof St. Paulus Grundschule
// KARA Garten- und Landschaftsbau
GmbH.

Seite 26
Abb. Ubersicht der Bauabschnitte
(1. - 5.BA)
// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).

Abb. Einladung Strafenfest zum Tag der
Stadtebauférderung 2019
// Eigene Darstellung nach Levin Monsigny
Landschaftsarchitekten GmbH.

Seite 29
Abb. Planausschnitt aus dem Verkehrs-
und Gestaltungskonzept
// Eigene Darstellung nach LK Argus
GmbH.

Seite 30

Abb. Visualisierung der
Straf3enbahnlinie M10 vor dem
Amtsgericht Tiergarten

// V6ssing Ingenieurgesellschaft GmbH.

Abb. Verlauf der Straf3enbahn-
neubaustrecke
// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).
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Seite 31
Abb. Ubersicht der seit 2021 festgesetzten
Parkraumbewirtschaftungszonen
in Moabit
// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).

Seite 36
Abb. Entwicklung der Angebotskalt-
mieten
// Eigene Darstellung nach CBRE GmbH/
Berlin Hyp AG (2014-2020): Wohn-
marktreports Berlin 2014-2020.

Abb. Uberlagerung des Férder- und
Sanierungsgebiets (blau umrahmt)
mit den Mileuschutzgebieten

// Eigene Darstellung nach OpenStreet-

Maps (2021).

Seite 37

Abb. Forderung zur Ausiibung
des Vorkaufsrechts

// Eckelt, Christoph.

Seite 45

Abb. Podcast ,,Moabiter Stadtgesprdche”
bei Spotify

// Eigener Screenshot von spotify.com.

Abb. Ausgaben der Stadtteilzeitschrift
,ecke turmstraf3e
// Redaktion ,,ecke turmstraf3e®
Steglich, Ulrike.

Umschlag hinten
Abb. Entwicklungsziele | Auszug aus dem
Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK)
// Eigene Darstellung nach OpenStreet-
Maps (2021).

Riickseite Straf3enschild Turmstrafle
// Eckelt, Christoph.

Alle weiteren
Abbildungen sind eigene

Darstellungen der slapa &

die raumplaner gmbh
oder der KoSP GmbH.
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/ ANSPRECHPARTNER*INNEN

des Forder- und Sanierungsgebiets Turmstra3e

Fir weiterfiihrende Informationen zum  Prozessteuerung Programm ,Lebendige
Lebendigen Zentrum und Sanierungsgebiet  Zentren“ und Sanierungsbeauftragter

Turmstraf3e oder Fragen zum sanierungs- .
rechtlichen Verfahren kénnen Sie sich an die & wwwkosp-berlin.de

unten genannten Behérden und Beauftrag-  Koordinationsbiiro fiir Stadtentwicklung

ten wenden.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

& www.stadtentwicklung.berlin.de

Referat Stadtebauférderung/
Stadterneuerung (IV C)

Fehrbelliner Platz 4 | 10707 Berlin

Joachim Hafen (IV C 35)
) 03090139 4919
&% joachim.hafen@sensw.berlin.de

Bezirksamt Mitte von Berlin

& www.berlin.de/ba-mitte/politik-
und-verwaltung/aemter/stadtent
wicklungsamt/stadtplanung/

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Miillerstraf3e 146 | 13353 Berlin

Dirk Kaden
@ 0309018 45 822
2% dirk.kaden@ba-mitte.berlin.de

Annett Postler
Q) 0309018 45 436
2% annett.postler@ba-mitte.berlin.de

Stadtteilvertretung Turmstrafie

& www.stv-turmstrasse.de
#% info@stv-turmstrasse.de

und Projektmanagement - KoSP GmbH
Fehrbelliner Straf3e 50 | 10119 Berlin

Karsten Ketzner, Franziska Kind
und Ada Partsch

Q 03023945339
2% turmstrasse@kosp-berlin.de

Vor-Ort-Sprechstunden Stadtteilladen
DI 9:30 - 12:00 Uhr
DO 15:30 - 18:00 Uhr

GeschdftsstraBenmanagement

& www.die-raumplaner.de

slapa & die raumplaner gmbh
Kaiser-Friedrich-StraBe 90 | 10585 Berlin
Catharina Hamerle und Judith Gerhardt

Q 03023938508
5% gsm@turmstrasse.de

Vor-Ort-Sprechstunden Stadtteilladen
DI 15:00 - 18:00 Uhr
FR 9:00 - 11:00 Uhr

Weitere Informationen
& www.turmstrasse.de

Instagram

lebendiges.zentrum.turmstrasse

Stadtteilladen Moabit
Krefelder Strae 1 A | 10555 Berlin

ANSPRECHPARTNER¥INNEN / / / / / / / /

BERLIN n

Bezirksamt
Mitte.

Ko

Bezirksamt
Mitte

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung,

Bauen und Wohnen

BERLIN n
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ZWISCHEN FORDERGEBIET
BILANZ TURMSTRASSE

Unter den Themen Infrastruktur, Stadtgriin, StraBenraum, Rechtliches und Offentlichkeitsarbeit wird die
Vielfalt der Projekte und die Arbeit im Stddtebauférdergebiet Lebendiges Zentrum und Sanierungsgebiet

Turmstrafle in Berlin-Moabit dargestellt.

Lag der Fokus zu Beginn der Sanierung auf den grofien Meilensteinen, wie die Umgestaltung des Kleinen
Tiergartens/Ottoparks und dem Markthallenumfeld, haben sich im Laufe der Jahre die Herausforderungen
gedndert. Die Geschdftsstrafle Turmstrafle hat sich mit privaten Investments gewandelt. In Zukunft riickt
das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung und die Umsetzung der sozialen Sanierungsziele weiter in den
Vordergrund.

Doch dies ist eine Zwischenbilanz - vor lhnen und uns liegen noch weitere Jahre der Stadterneuerung im
Stadtteilzentrum Turmstrafle!
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