JUGENDVERKEHRSSCHULE
BREMER STRASSE

Entscheidungsunterlage zur Machbarkeitsstudie fur die Jugendverkehrsschule Bremer StraBe
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AUFGABE UND ZIEL

Aufgabenstellung der vorliegenden
Machbarkeitsstudie (MBS) ist die
Untersuchung der bestehenden Ju-
gendverkehrsschule (JVS) mit Fahr-
garten auf dem Grundstlick Bremer
StraBe/Ecke BugenhagenstraBe in
Berlin/Tiergarten. Es sollen Qualifi-
zierungsmaoglichkeiten im Sinne einer
bestandsnutzungorientierten, nach-
haltigen und effizienten Verwendung
der vorhandenen Fldchenpotentiale
betrachtet werden. Berlicksichtigung
sollen die besonderen stddtebaulichen
Rahmenbedingungen, ebenso wie die
zuklUnftigen Herausforderungen der
Anpassung an Klima- und Stadtent-
wicklungsfaktoren finden. Untersu-
chungsschwerpunkt sind dabei Po-
tentiale von Mehrfachnutzungen und
Multicodierungen von Raum- und Frei-
raumangeboten, die anhand unter-
schiedlicher baulicher Lédsungsansdtze
fur die verschiedenen Bedarfstrager
und Akteure entwickelt werden. Es
besteht der Auftraggeberwunsch, das
Geldnde starker fiir die Nachbarschaft
zu 6ffnen und Synergien mit anderen
sozialen Einrichtungen anzustreben.
Eine Vernetzung und gréBere Offen-
heit sollen zur Starkung des Standor-

tes im Quartier beitragen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie
werden das stddtbauliche Umfeld und
alle relevanten Einflussfaktoren ana-
lysiert, die gegebenen Raumprogram-
me bewertet und qualifiziert sowie
die Erkenntnisse in Untersuchungen
mit abgestimmten Vorzugsvarianten
dargestellt.

Die Vorzugsvarianten denken zum
einen die JVS als Erweiterungsbau am
bisherigen Standort unter Verwen-
dung von bestehender Bausubstanz
weiter. Die zweite Variante betrachtet
die Méglichkeit eines Neubaus der JVS.
Weitere vier Ideenskizzen untersuchen
verschiedene Standorte fir einen Ge-
bdudekomplex, der sowohl RGume fur
die JVS als auch fir eine neue Mittel-
punktbibliothek beherbergen soll.

Ziel der MBS ist es, Potentiale des
Ortes aufzuzeigen und eine belast-
bare Basis fur eine politische Grund-
satzentscheidung zu schaffen, wie
und in welcher Form der Standort der
Jugendverkehrsschule fur zukiinftige
Anforderungen und Herausforderun-
gen weiterentwickelt werden kann.
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STADTRAUMLICHE SITUATION

Die Jugendverkehrsschule (JVS)
Tiergarten in der Bremer StraBe/Ecke
BugenhagenstraBe - gegenliber dem
Baudenkmal Arminiusmarkthalle -
ist ein langjdhrig etablierter Ort zur
Mobilitdtsbildung und zugleich ein
wichtiger Bestandteil des Nahraums
Bremer StraBe in Moabit. Zusammen
mit dem Standort Wedding in der
GottschedstraBe erméglichen die
Jugendverkehrsschulen Kindern, vor
allem aus Schulen des Bezirkes Mitte,
spielerisch und praxisnah einen chan-
cengerechten Zugang zur Mobilitats-
bildung und Verkehrserziehung

(§ 124 SchulG Berlin).

Die JVS liegt im Blockinnenbereich
und verfligt Gber eine parkdhnliche
Vorzone entlang der Bremer StraBe.
Das stédtebauliche Umfeld ist insbe-
sondere durch Mietwohnungsbau aus
der Wilhelminischen Zeit gepragt.
Durch Kriegsschéden entstanden ent-
lang der Bremer StraBe diverse 6ffent-
liche Gemeinbedarfseinrichtungen
mit hohem Grinanteil. Zusammen mit
offentlichen Griinanlagen bilden sie
stadtebaulich und freirdumlich den
Griinzug Bremer StraBe.

Abseits des Geschédftszentrums
TurmstraBe mit Rathaus Tiergarten
und Arminius-Markthalle ist der Moa-
biter Kiez insbesondere durch Wohn-
und teils gewerbliche Erdgeschossnut-
zungen geprdgt.

Moabit diente Anfang der 1980er
Jahre als Modell fiir die flichenhafte
Verkehrsberuhigung, mit positiven
Ergebnissen bei der Unfallreduktion
und Geschwindigkeitskontrolle. Das
Planareal liegt in jenem Modellgebiet
und ist bis heute durch verkehrsberu-
higte NebenstraBen geprdagt. Fiir Mo-
abit West ist des weiteren die Planung
eines Kiezblock in Priifung.
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BAUHISTORIE UND DENKMALSCHUTZ

Das stadtebauliche Umfeld ist durch
eine dichte Grunderzeit-Blockrand-
bebauung geprdgt. Zahlreiche vorge-
sehene geschlossene Blockstrukturen
aus dem Hobrecht-Plan wurden zu-
gunsten von Schulen, Kitastandorten
und Grinfldchen gedffnet oder neu
definiert. Dies ist auf den kommuna-
len Grundstiicksbesitz und auf den
Wiederaufbau nach 1945 zurlickzu-
fihren (Rahmenkonzeption Griinzug
Bremer StraBe, ARGE Becker et al.
Landschaftsplanung, Gruppe Plan-
werk, 1995).

Den stddtebaulichen Auftakt an der
QuitzowstraBe bildet die Sporthalle
am Unionsplatz [1], die Gartenar-
beitsschule am ehem. Schulstandort
der Hedwig-Dohm-Schule [2] und
der Unionspark [3]. Entlang der
Bremer StraBe folgen der ,,Grlne
Treffpunkt” [4], die Kindertagesstdt-
te BredowstraBe [5] und das Wolf-
gang-Scheunemann-Haus [6]. Als
Lickenschluss schlieBt sich der Hort
Theodor-Heuss-Schule [7] als Solitdr-
bau an. Mit Rickbau der zerstérten
Berufsschule sowie 172. + 185. Volks-
schule entstand zu Beginn der 1970er

der Verkehrsgarten [8]. ,Da es in
Moabit keinen eigentlichen Siedlungs-
kern gibt, bilden Markthalle [9] und
Rathaus Tiergarten [10] den kommu-
nalen Mittelpunkt des Stadtviertels”
[Auszug: LDA-Datenbank] und den
baulichen Abschluss im Siiden.

Das Umfeld der JVS ist durch bedeu-
tende baukultur-historische Elemen-
te geprdgt. Die denkmalgeschitzte
Arminius-Markthalle, eine der histo-
rischen Berliner Markthallen aus der
Zeit der Stadterweiterung um 1890,
fungiert als identitGtsstarker Mittel-
punkt und kulturelles Zentrum des
Quartiers. lhre stadtebauliche Préasenz
beeinflusst die rdumliche Wahrneh-
mung des Areals bis heute. Auch die
Mietshduser in der Bremer StraBe

63, 64 von 1876-1877 zeugen von der
dichten und hoch urbanen Wohnbau-
kultur des spdten 19. Jahrhunderts.
Die starke historische Schichtung des
Quartiers macht eine sensible Weiter-
entwicklung erforderlich, die Denk-
malwerte respektiert, Sichtbezlige
wahrt sowie Neubauten und Freirdu-
me harmonisch integriert.
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PLANUNGS- UND BAURECHT

Im Fldchennutzungsplan (FNP) ist
das Gebiet als Wohnbaufldche der
Kategorie W1 mit einer GFZ von Uber
1,5 ausgewiesen. Der Baunutzungs-
plan (BNP) fihrt das Gebiet als
gemischtes Gebiet der Baustufe V/3
mit einer zul@ssigen Geschosszahl von
funf an. Die bebaubare Fldache liegt
bei 0,3, wahrend die GFZ bei 1,5 und
die BMZ bei 6,0 festgesetzt sind. In der
Bereichsentwicklungsplanung (BEP)
wird das Areal zudem als Flache far
den Gemeinbedarf mit einem hohen
Grinanteil, insbesondere im Zusam-
menhang mit einer schulischen Nut-
zung, dargestellt. Ein Bebauungsplan
besteht fiir das Plangebiet selbst
nicht; lediglich angrenzend gilt der
B-Plan II-B2 fir den Bereich Turmstra-
Be, der ein Mischgebiet festsetzt.

Der Standort soll gem. Nahraumkon-
zept Bremer StraBe (STATTBAU et al.
2020) und BVV-Beschliissen 1632/VI
(2024), 1031/VI (2023) und 1632/VI
(Ausschuss Stadtentwicklung 2024)
als JVS erhalten bleiben, zugleich aber
durch weitere soziale Einrichtungen
mehrfach genutzt und starker zur
Nachbarschaft geéffnet werden.

Das Baugrundprofil weist gem. Bau-
grundkarte durchgehend tragfdhige
Bodenverhdltnisse bereits in geringer
Tiefe auf. Dies schafft Voraussetzun-
gen fur bauliche MaBnahmen. Der
Grundwasserflurabstand bewegt
sich gem. Umweltatlas (SenUMVK,
2020) zwischen 3 und 7 Metern und
ist bei Erd- und Grindungsarbeiten zu
berlcksichtigen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans lI-L-10 ,,Moabiter Insel”
v. 03.04.1998 (BA Mitte). Dieser trifft
folgende planungsrelevante Aussagen:
,Bei Neuerrichtung von Vorhaben

[...] verringert sich der einzuhaltende
[BFF] auf 0,40 soweit das Grundstick
fur allgemeinbildene Schulen, Berufs-
schulen und Schulzentren genutzt
werden soll.”
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STADTKLIMA

Der Bezirk Mitte gehért gemaB
Umweltatlas, Die umweltgerechte
Stadt (SenUMVK 2023/24) ,,zu den
am stdrksten belasteten Bezirken
Berlins. Schwerpunkte der Mehr-
fachbelastung befinden sich in den
beiden Ortsteilen Wedding nérdlich
der Ringbahn, im Westen Moabits
und in der historischen Innenstadt.”
Der Planungsraum Bremer StraBe, in
welchem sich die Jugendverkehrs-
schule Tiergarten befindet, ist gepragt
durch eine mittlere thermische
Belastung sowie Larmbelastung,
schlechte Grinversorgung und hohe
Luftbelastung durch Stickstoffdioxid.
Eine Weiterentwicklung der Jugend-
verkehrsschule bietet die Chance,
durch Entsiegelung, Beschattung,
Regenwassermanagement und
Begriinung klimatische Entlastung zu
schaffen.

Der Standort liegt gem. LaPro:
Programmplan Biotop- und Arten-
schutz (SenMVKU 2016) innerhalb der
stddtisch geprdgten Biotopentwick-
lungsrdume der Berliner Innenstadt.
Diese Bereiche sind durch hohe
Nutzungsintensitdt, aber auch durch

vielfdltige Potenziale fir 6kologische
Aufwertung gekennzeichnet. Ziel ist
es, bestehende Griinfldchen zu erhal-
ten, durch Entsiegelung zu erweitern
und neue Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen zu schaffen -etwa durch
Hof-, Dach- und Fassadenbegriinung.
Fir die Planung bedeutet dies, dass
bauliche Verdichtungen durch ékolo-
gische MaBnahmen auszugleichen
sind. Die Férderung stadttypischer
Pflanzenarten, die Ausbildung von
Sdumen und die Bericksichtigung des
Artenschutzes bei Baumpflege oder
Umbauten sind zentrale Elemente
einer nachhaltigen Entwicklung.
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TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Gebiet ist vollstdndig an die tech-
nische Infrastruktur angeschlossen
Fernwdrme (Berliner Energie und War-
me GmbH), Strom (Stromnetz Berlin
GmbH), Wasser, Abwasser (Berliner
Wasserbetriebe) und Telekommuni-
kation (Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, IT-Dienstleistungszentrum
Berlin) sind vorhanden und erschlie-
Ben zurzeit das Bestandsgebdude. Die
Leitungen verlaufen ausschlieBlich im
offentlichen StraBenland und kénnen
fir eine Anbindung neuer Baufelder
genutzt werden. Die Infrest-Abfrage
vom 10.09.2025 zeigte keine Konflikte
mit tiefgreifenden BaumaBnahmen.
Damit bietet der Standort eine soli-
de Basis fir bauliche Erweiterungen,
energetische Optimierungen und
Modernisierungen.

Die Anbindung an das Fernwdrme-
netz gem. Nahraumkonzept Bremer
StraBe (STATTBAU et al. 2020) Gber das
Heizkraftwerk Moabit im Verbundnetz
ermdglicht zudem eine klimagerech-
te Energieversorgung neuer Gebdude
oder SanierungsmaBnahmen.

Bereits frihere Untersuchungen in Zu-
sammenarbeit mit der Serviceeinheit
Facility Management zeigten, dass
eine vollstdndige Abkopplung der
Jugendverkehrsschule vom Kanalnetz
technisch méglich und wirtschaftlich
sinnvoll wdre. Mit jahrlich rund 3.055
m? versiegelter Fldche verursacht der
Standort hohe Niederschlagswasse-
rentgelte, die durch Versickerungs-
maBnahmen vollstdndig eingespart
werden kénnten. Aufgrund der hohen
Wasserdurchldssigkeit des Bodens bie-
ten sich einfache und wartungsarme
Systeme an, wie versickerungsfdhige
Pflasterbeldge, Entwdsserungsmul-
den oder Rigolensysteme. Eine solche
Umstellung wiirde nicht nur Kosten
sparen, sondern auch den Freiraum
dkologisch aufwerten, Uberhitzung
entgegenwirken und das pddagogi-
sche Profil der Jugendverkehrsschu-
le als klimabewusste Einrichtung
starken.
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BEWERTUNG FAHRGARTEN

Der Fahrgarten ist erneuerungs-
bedirftig. Viele Bereiche der Fahr-
bahnoberfldchen sowie der ver-
kehrstechnischen Ausstattung sind
beschddigt, veraltet oder erfillen
nicht mehr die heutigen Sicherheits-
und Nutzungsstandards. Insbesondere
Unebenheiten, beschddigte Beldge,
unklare Markierungen und in die Jahre
gekommene Méblierung schrdnken die
pddagogische Nutzbarkeit ein. Ob-
wohl die funktionalen Grundelemente
gem. Qualitatsstandards JVS (SenBJF,
09-2019) gegeben sind, sind einzelne
Bestandteile nicht mehr in ausrei-
chender Qualitat vorhanden.

Eine grundlegende Erneuerung ist
daher erforderlich, um die Lern- und
Aufenthaltsqualitdt dauerhaft zu
sichern. Dazu gehdrt ein vollstdndiger
Neubau des StraBenbaus, eine fach-
gerechte dezentrale Regenwasserbe-
wirtschaftung sowie normgerechte
Markierungen, Beschilderungen und
zusdtzlich gemeldete Ausstattungs-
elemente des freien Trédgers und der
Verkehrspolizei. Ergénzende Begri-
nungen und schattenspendende
Pflanzenstrukturen sind notwendig,

um den Aufenthalt im Freien zu ver-
bessern und die Anlage klimaresilient
auszugestalten.

Darlber hinaus eréffnet sich die
Chance, die Anlage pddagogisch wei-
terzuentwickeln - etwa durch Zonen
fir unterschiedliche Altersgruppen.
Die Modernisierung ist zugleich Im-
pulsgeber fir neue Formen der Nut-
zung (Stichwort: Mobilitdt far Alle).

Mit der beabsichtigten Entsiegelung,
der 6kologischen Aufwertung und
einer multifunktionalen Neuordnung
der Freifldchen entsteht ein erhebli-
cher Mehrwert. Die JVS kann sich zu
einem zeitgemdBen Lern- und Be-
gegnungsort entwickeln, der sowohl
pddagogische als auch 6kologische
Anforderungen erfiillt und damit ei-
nen Beitrag zur Klimaanpassung und
sozialen Teilhabe leistet.
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STECKBRIEF JVS BESTANDSGEBAUDE

BAUJAHR: 1965
BGF: 160 m?
NGF: 136,7 m?
BAUKONSTRUKTION:

Eingeschossiger, ungeddmmter,
massiver Sichtmauerwerksbau mit
36,5cm Aussenwdnden aus Kalksand-
stein mit leicht zurlckspringendem
Sockel mit bituminéser Abdichtung
und Streifenfundamenten, im Bereich
der Nassrdume ca. 1,80m tief teilun-
terkellert.

Den oberen Wandabschluss bildet ein
mit roher Bretterschalung vertikal
geschalter Ortbetonringbalken mit
flacher Attika und Verblechung.

Das gefdllelose geddmmte Flachdach
besteht aus Stahlbetonhohldielen,
aufgelagert auf den Aussenwdnden,
24cm starken Innenwdnden und I-Tra-
ger-Unterziigen. Die Dachabdichtung
besteht aus Bitumen-Dachbahnen,
punktuell mit Flissigkunststoff tiber-
arbeitet.

Die Dachflache wird tUber zwei innen-
liegende Dacheinldufe entwdssert
und ist innen, im Bereich Schulungs-
raum mit einer abgehdngten Mineral-

faser Akustikdecke verkleidet.

Die Bodenplatte hat im Bereich
Werkstatt einen Zementestrich, im
Schulungsraum Asphaltplatten und
im Vorraum und den Sanitdranlagen
Terrazzoplatten.

Die Fenster sind im Bereich der westli-
chen und 6stlichen Fassade bauzeitli-
che Holzfenster mit erneuerter Dop-
pelverglasung aus dem Jahr 2023.

Das Metall-Glaselement im Bereich
des Haupteingangs besteht aus einer
Aluminiumrahmenkonstruktion und
einer Einfachverglasung.

Das Gebdude verfligt Gber einen Se-

minarraum, eine Werkstatt/Lager, ein
Biro, eine sanitdre Anlage fir Jungen/
Mdanner und eine fiir Madchen/Frauen.

HAUSTECHNIK:

Stellplatz und Werkstatt sind unbe-
heizt, die Gbrigen RGume mit Elektro-
radiatoren ausgestattet.

Die Beleuchtung erfolgt zum GroBteil
mit Langfeld-Leuchtstoffrohren.
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BEWERTUNG BESTANDSGEBAUDE

MANGEL:

Unverputzter Kalksandstein mit
hoher Wasseraufnahmefdhigkeit
ist problematisch hinsichtlich
Schlagregen

Aussenwdnde und Boden ohne
Wdrmeddmmung

Bauzeitliche Fenster sind
energetische Schwachstellen

Flachdach als Nulldach mit
erhéhter Schadensanfdlligkeit

Freiliegende Bewehrungseisen im
Bereich Ortbetonbalken

Sockelabdichtung beschddigt

Barrierefreiheit im Eingangs- und
Sanitdrbereich nicht gegeben

Technische Gebdudeausriistung
veraltet

Potentiell Schadstoffquellen
(Asphaltbodenplatten, Dach- und
Sockelabdichtung, Kunststein
Fensterbank, Akustikdémmung,
Leuchtstoffréhren)

FAZIT:

erhebliche energetische,
bauphysikalische, funktionale und
stddtebauliche Defizite

Aufenthaltqualitédten im Innen-
und Aussenbereich des Gebdudes
missen geschaffen werden

Trennung von Lager- und
Aufenthaltsrdumen durch
Ergénzung zusdtzlicher Funktionen
(Garderoben, etc.)

Sanitdre Anlagen und
Barrierefreiheit missen an aktuelle
Bedirfnisse und die Frequentierung
angepasst werden

Technische Gebdudeausriistung
komplett erneuerungsbedirftig

Bausubstanz auf den Rohbau
rickgebaut und energetisch
ertlchtigt, ware potentiell nutzbar

in einer Erweiterung
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RAUMPROGRAMM JUGENDVERKEHRSSCHULE

|Raumnutzung

| sorLm | Anzahl [z m:

IAnmerkungen

Schulungsbereiche + Foyer

Schulungsraum far Schiler*innen 65,00 1 65,00

Schulungsraum fir Erwachsene 65,00 1 65,00

Mehrzweckraum mit Teekiiche 70,00 1 70,00 separater Zugang und Anbindung WC fir externe Nutzungen
Foyerbereich 20,00 1 20,00 Ergdnzung durch ff-A: Ankommensbereich erforderlich
Garderobenraum 15,00 1 15,00 Erganzung ff-A: Garderobenbereich zwingend erforderlich
SUMME SCHULUNGSBEREICH 235,00 SOLL nach RP: 200 gm

Biiro und Personalbereich

Biiro [ 1800 [ 1 18,00] [Fldchenansatz von ff-A
Personalraum | 18,00 | 1 18,00 Flachenansatz von ff-A
SUMME BURO / PERSONALBEREICH 36,00 SOLL nach RP: 0.A. qm

Werkstatt

Werkstattnutzung | 25,00 | 1 25,00 Flachenansatz von ff-A
Lager fir Werkstatt [ 2000 | 1 20,00| |Flachenansatz von ff-A
SUMME WERKSTATTBEREICH 45,00] [SOLL nach RP: 0.A. gm

WC-Bereich
Sanitdr Kinder 15,00 1 15,00 Flachenansatz von ff-A
Sanitdr Erwachsene 15,00 1 15,00 Flachenansatz von ff-A
Sanitdr barrierefrei 7,00 1 7,00 Flachenansatz von ff-A
SUMME WC-BEREICHE 37,00 SOLL nach RP: 0.A. gm
Abstellbereiche fiir Fahrzeuge als Kaltraum
|Gurage / Fahrzeuglager | 60,00 | 1 60,00| |Flachencnsutz von ff-A
ISUMME FAHRZEUGLAGER 60,00| |$OLL nach RP: 0.A. qm

ZUSAMMENFASSUNG NUF / WARMRAUM 353,00
ZUSAMMENFASSUNG LAGER / KALT 60,00
SUMME NUTZFLACHEN (NUF) 353,00

|Ansatz BKI 2023 Neubau (allgemeinbildende Schulen) > Mindestwert |

|Ansatz BKI 2023 Neubau (allgemeinbildende Schulen) > Mittelwert

|

[Verkehrsfléchen (VF) | VF/NUF| 24,6%| 87,00|
[Technikfléchen (TF) [rnur| T 44%] 11,00|
NETTORAUMFLACHE (NRF) 451,00
[Konstruktionsgrundfliche (KGF) | KF/NRF[ — 22,7%]  102,00]

|Ansatz BKI 2023 Neubau (allgemeinbildende Schulen) > Mittelwert

BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) WARM 553,00
BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) KALT 72,00
BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) WARM- KALT 625,00

[Lagerfliche + 20 % KGF ohne VF

|Summe BGF gesamt




RAUMPROGRAMM BIBLIOTHEK

IRuumnutzung I SOLL m‘l Anzahl I I m? I IAnmerkungen

Entrée / Foyerbereich

Foyerbereich mit Infotheke 260,00 1 260,00 inkl. Garderoebenbereich, Blcherriickgabe, Prasentationsmébel
Leselounge / Café 190,00 1 190,00 ggf. externer Betrieb

SUMME FOYERBEREICH MIT CAFE 450,00 [SOLL nach RP: 450 gm

Bibliotheksbereiche

WC-Bereiche

Krimisalon 200,00 1 200,00 inkl. Info- und Leseplatze
Kinderbibliothek 300,00 1 300,00 inkl. Info- und Leseplatze
Freihandbereich fir Erwachsene 870,00 1 870,00 inkl. Info- und Leseplatze
Jugendbibliothek 160,00 1 160,00 inkl. Info- und Leseplatze
SUMME BIBLIOTHEKSBEREICHE 1.530,00 SOLL nach RP: 1530 qm

Veranstaltungsrdume

Veranstaltungsraum mit Stuhllager 225,00 1 225,00 teilbar und multifunktional nutzbar
Makerspace / Werkstattraume 43,00 5| 129,00| [auch als Gruppenrdume nutzbar
SUMME VERANSTALTUNGSRAUME 354,00| |SOLL nach RP: 355 qm

Magazin Fahrbibliothek

Magazin Fahrbibliothek | 100,00I 1 100,00

Lage im Erdgeschoss mit Anfahrméglichkeit fir den Lesebus

SUMME MAGAZIN FAHRBIBLIOTHEK 100,00

SOLL nach RP: 100 gm

Verwaltungsbereich

Einzelbiro 16,00 2 32,00 Flachensansatz von ff-A
Doppelbtro / 2 AP 18,00 10 180,00 Flachensansatz von ff-A
Besprechungsraum 30,00 1 30,00 Flachensansatz von ff-A
Konferenzraum 50,00 1 50,00 Flachensansatz von ff-A
Pausenraum mit Teekliche 25,00 1 25,00 Flachensansatz von ff-A
Tresorraum 8,00 1 8,00 Flachensansatz von ff-A
Material- und Lagerraum 100,00 1 100,00 Flachensansatz von ff-A
SUMME VERWALTUNGSBEREICH 425,00| |SOLL nach RP: 345 qm

Besucher*innen WC 20,00 2 40 Flachensansatz von ff-A

Personal-WC 20,00 1 20 Flachensansatz von ff-A

Barrierefreies WC 7,00 1 7 Flachensansatz von ff-A

SUMME SANITARBEREICHE 67,00

SUMME NUTZFLACHEN (NUF) 2.926,00

Verkehrsflachen (VF) VF/NUF:| 18,10% 530,00 |Ansatz BKI 2023 Neubau (Bibliotheken und Museen) > Mittelwert
Technikflachen (TF) TF/NUF:|  7,70% 225,00| |Ansatz BKI 2023 Neubau (Bibliotheken und Museen) > Mittelwert

NETTORAUMFLACHE (NRF)

3.681,00

[soLL nach RP: 3000 gm

|Konstruktionsgrundfldche (KGF)

[ kF/NRE] 23,50%]

865,00]

|Ansc|tz BKI 2023 Neubau (Bibliotheken und Museen) > Mittelwert |

BRUTTO-GRUNDFLACHE (BGF) WARM

4.546,00



SYNERGIE/MEHRFACHNUTZUNG

Die Verkniipfung der Funktionsbau-
steine Jugendverkehrsschule und Bib-
liothek sowie deren Freifldchen bilden
ein hohes Potential von rdumlichen
und funktionalen Synergieeffekten.
Neben der 6konomischen Nutzung
von Foyerfldchen und dienenden Ne-
benfunktionen, ergdnzen sich eben-
falls nutzungsneutrale Raumangebote
far Schulungen, Veranstaltungen und
Mehrfachnutzungen und kénnen je-
weils Spitzen bei Belegungsengpdssen
abfedern.

Dariiberhinaus kénnen eben diese
Rdume auch Angebote fir externe
Akteure aus dem Kiez und der Um-
gebung bieten. Dadurch kann der
Grundstein fir ein lebendiges Netz-
werk gelegt werde, in dem Multicodie-
rungen von Raumangeboten einen Ort
schaffen, der das stédtische Umfeld
kulturell bereicheren und gleichzeitig
6konomisch betrieben werden kann.
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KOSTENSCHATZUNG

Sanierung und Erweiterung Jugendverkehrsschule gemdB Planungsvariante 1- JVS Erweiterung

Neubau Mittelpunktbibliothek

KG Einheit Menge KKW Summe Anmerkung

200 Herrichten GF m? 382 30€ 11.500 € Quelle: BKI 2025 | 1.Quartal |zzgl. Baupreisindex 3.Quartal 2025 | zzgl. Regionalfaktor Berlin
Schulen, Mitteluwert

300 Bauwerk | Sanierung Bestandsgebdude  [BGF m? 160 2.002€ 320.400 € S:‘;‘:u':::‘:l‘;i":':ffj';i“‘:h";‘r';:i'mf:::::l":i’; 3-Quartal 2025 | zzgl. Regionalfaktor Berlin

300 Bauwerk | Neubau Erweiterung BGF m* 382 2517¢€ 961.500 € ;“:“:u”‘in“‘:':gfi‘xf;“::“,‘%‘R’;ﬁu;:“”'e“‘"“e‘3 Quartal 2025 | zgl. Regionalfaktor Berlin

300 Bk Neubau Klroum sor o [ rawe | o0 || oot vl s L et s

e e B R A e

500 Freianlagen | Verkehrsschule AF m? 4.680 250 € 1.170.000 € ;ff:::”;"n‘:‘j;‘u”‘Z‘i::‘;_“j::;j"“““"e”

500 Freianlagen | Sanierung Bereich SGA AF m? 1.365 100€ 136.500 € ] e e u. Freifiachen

600 Auss(a(tung BGF m? 542 74€ 40.200€ ?:u::\;’nﬂ‘:I::‘inLL.S:;:u.\A\;ig‘\w:::pre\s\ndex 3.Quartal 2025 | zzgl. Regionalfaktor Berlin

620 Ausstattung | hier: Kunst am Bau pauschal 8.800€ | 0,5% derKG 300+ 400 gemat A-Bau

750 Planungskosten Kunst am Bau pauschal 8.800 € 0,5% der KG 300 + 400 gemaB A-Bau

700 Baunebenkosten pauschal 932.600 € KG 700 entspricht 33% der KG 200 - 600 ohne Planungskosten Kunst am Bau fir Sanirung + Neubau

Summe KG 300 - 700 / brutto 4.058.600€ | ohneUVG

Summe KG 300 - 700 / brutto mit 10% UVG 4.464.460 € | mit10% UVG Gber alle Kostengruppen

Neubau Jugendverkehrsschule

KG Einheit Menge KKwW Summe Anmerkung
200 Herrichten GF m 0 30€ 0€ | Position ist abhangig von der Entwurfsvariante
300 Bauwerk | Baukonstruktionen BGF m* 454 287€ | SO0 | avclungen Misaers sone Vergechsosi Sehemetonek
400 s Techrische Arlagen s | asts | sme | asmame | gunminlowm i e oo oo e
500 Ausstattung sor | asae e | amesone | o e e et
620 Ausstattung | hier: Kunst am Bau pauschal 86.200€ | 0,5% derKG 300+ 400 gemat A-Bau
750 Planungskosten Kunst am Bau pauschal 86.200€ | 0,5% derKG 300+ 400 gema A-Bau
700 Baunebenkosten pauschal 5.553.500 € KG 700 entspricht 30% der KG 200 - 600
Summe KG 200 - 700 / brutto 24.237.400 € ohne KG 500 / Freiraum, ohne UVG
Summe KG 200 - 700 / brutto mit 10% UVG 26.661.140 € | ohne KG 500/ Freiraum, mit 10% UVG Gber alle Kostengruppen
Neubau JVS + Mittelpunktbibliothek mit Freiraum
Grundflache Gebaude JVS + Mittelpunktbibliothek
200 Herrichten GF m 1150 30€ 34.500€ | Guelle: B 2025 | 1.Guartal szgl. Baupreisindex 3.Quartal 2025 | zzgl. Regionalfaktor Berlin
hulen, Mittel
200 Herrichten | hier: Abriss Bestandsbau BRI m* 605 83€ LR LLTR o ety it
300 | 400 | 600 Neubau JVS Baukosten Gebdude 2.076.400 € ohne Kunst am Bau
300 | 400 | 600 Neubau Mittelpunktbibliothek Baukosten Gebéude 18.511.500€ |  ohne Kunstam Bau
500 Freiraum (VS + SGA), gesamt AF 5497 s0€ 13743006 | G eaele o NeokasSoiplooe | oo oKy Snd: Jon 26
620 Ausstattung | hier: Kunst am Bau pauschal 96.300€ | 0,5% der K6 300 + 400 gemai A-Bau
750 Planungskosten Kunst am Bau pauschal 96.300€ | 0,5% der K6 300 + 400 gemii A-Bau
700 Baunebenkosten pauschal 6.614.100 € KG 700 entspricht 30% der KG 200 - 600 ohne Planungskosten Kunst am Bau
Summe KG 200 -700 JVS + Bibliothek mit Freiraum JVS + SGA / brutto 28.853.700€ | ohneuve
Summe KG 200 700 JVS + Bibliothek mit Freiraum JVS + SGA / brutto mit 10% UVG 31.739.070 € | mit10% UVG Gber alle Kostengruppen
Summe nach Abschlag 5% wg. Mehrfachnutzung / brutto 30.152.117€ | mitUVG, Prognose ff-A

KG Einheit Menge KKW Summe | Anmerkung
200 Herrichten GF 625 30€ 18.800€ |  Quelle: BKI 2025 | 1.Quartal [zzgl. Baupreisindex 3.Guartal 2025 | zzgl. Regionalfaktor Berlin
hulen, Mittels
200 Herrichten | hier: Abriss Bestandsbau BRI m* 605 83€ B0 00 € | e e enerien o veaenmoiden
500 Bouwerk | Baukonstruktionen soF o5 Jsme 1575.200€ | Guele: BK12025 | 1.Guartol ezl oupresindex 3.Quartol 2025 | gl Regionaifoktor Berin
Schulen in Holzbauweise, Mittehwert
400 Bouwerk | Technische Anlagen S 025 e 456.900€ | Sl BRIZG2 1uorol . Buprtsinden 5. Guorol 025 g1 Rginaftor St
) 2 Kostenrichtwert Newbau von Stadtplatzen
500 Freianlagen | Verkehrsschule AF m 4.657 250€ 164300 € | Ko R e
500 Freianl Sani Bereich SGA AF me 1365 100€ 136.500 € Neubau von o Freiflachen
reiant ugen| anierung Bereic| m - - Quelle: SenMVKU | Stand: Jan.24
N Guelle: BKI 2025 | 1.Quartal [zg). Baupreisindex 3Quartal 2025 | zgl. Regionalfaktor Berlin
600 Ausstattung BGF m 625 74€ 46.300€ Schulen in Holzbauweise, , Mittelwert
620 Ausstattung | hier: Kunst am Bau pauschal 10.200€ | 0,5% der KG 300 + 400 gemiiB A-Bau
750 Planungskosten Kunst am Bau pauschal 10.200€ | 0,5% der KG 300 + 400 gemaiB A-Bou
700 Baunebenkosten pauschal 1.033.900 € KG 700 entspricht 30% der KG 200 - 600 ohne Planungskosten Kunst am Bau
Summe KG 200 - 700 / brutto 4.500.600€ | ohneuVG
Summe KG 200 - 700 / brutto mit 10% UVG 4.950.660 € | mit 10% UVG uber alle Kostengruppen

* Hinweise zum Kostenrahmen:

> Ver (u.a. Bedar fahren, erforderliche Vor

> i fir ggf. er

sind nicht

sind nicht




VARIANTEN UBERSICHT UND LEGENDE FAHRGARTEN




LEGENDE QUALITATSSTANDARDS FUR JVS (09-2019) - AG bei SenBJF

VERKEHRSANLAGEN VERKEHRSELEMENTE FUR DIE UBUNGSSTRECKE RADVERKEHR
m % einspurig und doppelspurige StraBen mit langer Stecke zum Anfahren @ Slalomstrecke

% Kreuzung mit doppelspuriger StraBe und Ampelanlage ‘ EinbahnstraBe

@ Gehwege mit FuBgdngeriberweg (Zebrastreifen) [€8) Verkehrsberuhigter Bereich

mit und ohne Radweg(-Schutzstreifen) Baustelle (fest oder flexibel verortet)

@ Kreisverkehr (je nach Fihrung mit Radstreifen) Fahrbahneinengung

e Stellplatz

LEGENDE WEITERE BEDARFE - nach Vor-Ort-Begehung und Workshop Bibliothek vom 18.09.2025, Nahraumkonzept Bremer StraBe 2030+

WEITERE BEDARFE SEITENS TRAGER UND VERKEHRSPOLIZEI SONSTIGE FLACHEN
o Urbanes Gartnern (z.B. Hochbeete) fir die
@ Bushaltestelle mit einem Busdummy Nachbarschaft
Zugdnglichkeit von Busen mit Rollatoren trainieren (Einstiegshilfe) Lesegarten
@ Umfahrung von Hindernissen (z.B. Bus) Vorplatz JVS + Bibliothek, Anfahrt Magazin

@ Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

StraBenbahnschienen (s. Neubau TurmstraBe) (Mulden, Rigolen, Mulden-Rigolen-Systeme)

(]

Bodenbeldge (Kopfsteinpflaster, Kies) Fir eine Muldenversickerung werden ca. 10 % der zu entwdssernden Flache
benétigt. (Nahraumkonzept)

Grines Klassenzimmer (sonnengeschitzter Bereich)

Qe



VARIANTE 1 - JVS ERWEITERUNG

e BAUKORPER

e eingeschossiger Baukorper unter
Einbindung der bestehenden
Bausubstanz GF 602m?

e Auslagerung Stellfldchen als
Kaltraum aus Kernvolumen

o Uberdachter Aussenraum zwischen
Kaltraum und Kernvolumen

e geringe stddtbauliche Présenz

e tempordre Losung fur JVS wdhrend
Bauzeit notwendig

28

Abstellbereich kalt
S1m? o

40

55

228

A GF 542 m? + 60 m?

e FAHRGARTEN

e Gesamtfldche: ca. 5.600 m? (JVS),
1040 m? (SGA)

o dRWB*: ca. 640 m2bzw. 11 %
(Mulden)

e Fldachentausch SchuSpo/SGA:
ca. 480 m? erforderlich

e Gruppierung Aufstellflache, Griines
Klassenzimmer und Flachen far
urbanes Gartnern auf westlicher
Teilflache

e Erweiterungspotenziale
Fahrbahnen im stdlichen
Teilbereich

e Sensibler Umgang mit
Gehdlzbestand im Fahrgarten,
Baumfdllungen bei Hochbau

*Hinweis dRWB: Gem. Hinweisblatt 2 Anlage

3 - Versickerung von Niederschlagswasser (Sen-
MVKU) ist die ,Bepflanzung von Mulden [...1
zuldssig, es konnen Graser, Stauden, Straucher
und Bdume verwendet werden.” Es gilt die tech-
nische Anforderungen der BWB zu bericksichti-
gen. Baume und deren Pflege oder Fallung liegen
in der Zustandigkeit der zustandigen SGA bzw.
gemaB Naturschutz/Baumschutzverordnung.
Bespiel fir die Umsetzung im Bezirk ist u.a. die
Neugestaltung des Hegelplatzes.
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VARIANTE 2 - JVS NEUBAU+

e BAUKORPER e FAHRGARTEN

e eingeschossiger Baukérper e Gesamtfidche: ca. 5.500 m? (JVS),
mit GF 648m? am nérdlichen 1140 m? (SGA)
Grundstticksrand e dRWB*: ca. 590 m? bzw. 11 %

e Potential fiir Kopfbebaung ab 1.0G (Mulden)

an Brandwand zum Nachbarn e Fldachentausch SchuSpo/SGA: ca.

e Eingangsbereich JVS mit 380 m? erforderlich
Einbindung 6ffentlicher Grinfldche

e Grlnes Klassenzimmer in
entlang Bremer StraBe

zentraler Lage und Fldchen

e stddtbauliche Présenz gewinnt fir urbanes Gartnern und
durch Nutzung Potential Kopfbau Erweiterungspotenziale fir

zusdtzliche Fahrbahnen im

e Mehrzweckaum mit Zugang von westlichen Teilbereich

Bremer StraBe gut extern nutzbar

e Sensibler Umgang mit
Gehoélzbestand im Fahrgarten,
Baumfdllungen bei Hochbau

e tempordre Lésung fir JVS wdhrend
Bauzeit notwendig

151 391

130

Fahrzeuglager
(60 Fahrréder)
61m

A GF ~ 648 m? A A A
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VARIANTE 3 - JVS + BIB TURIN

e BAUKORPER

e eingeschossiger Baukérper
als Teppichiiberbauung des
Grundstlickes mit GF ca. 4300 m?

e Anheben der Fahrgartens und
der JVS und auf das Dach der
Bibliothek

o Biliothek auf einem Level

e Raumbereiche durch geschitzte
Innenhofe strukturiert

e geringe stddtbauliche Prdsenz

e Erhalt von BGumen nur im Bereich
Héfe und SGA méglich

FAHRGARTEN

Gesamtfldche: ca. 5.640 m?
(JVS+BIB), 1.000 m? (SGA)

Flachentausch SchuSpo/SGA: ca.
520 m? erforderlich

Grines Klassenzimmer in zentraler
Lage und Flachen fir urbanes
Gdrtnern im stdlichen und
nordlichen Teilbereich

Lesegarten Bibliothek und
Vorplatz JVS + BIB mit Einbindung
offentlicher Griinflache entlang
Bremer StraBe (optional)

EG |~ GF 3770 m? 1.0G | ~ GF 528 m?
4300 m*
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VARIANTE 4 - JVS + BIB NORDRAND

BAUKORPER

dreigeschossiger Sockelbau mit
zwei zusdtzlichen oberirdischen
Geschossen als auskragender
Kopfbau und einem Kellergeschoss
an der Bremer StraBe

JVS ebenerdig im nord-6stlichen
Gebdudebereich

stadtbauliche Dominante und
Abschluss der Brandwand des
Nachbarn an der Bremer StraBBe

Bebauung in der Grundstiickstiefe
muss die Abstandsfldchen zu

den Nachbargrundstiicken in der

Gebdudekubatur berticksichtigen

tempordre Lésung flr JVS wahrend
Bauzeit notwendig

FAHRGARTEN

Gesamtfldche: ca. 5.630 m? (JVS),
1.020 m? (SGA)

dRWB*: ca. 590 m2 bzw. 10 %
(Mulden)

Flachentausch SchuSpo/SGA: ca.
500 m? erforderlich

Grines Klassenzimmer in
zentraler Lage und Fldchen
far urbanes Gartnern und
Erweiterungspotenziale fir
zusatzliche Fahrbahnen im
westlichen Teilbereich

Lesegarten Bibliothek in rdumlicher
Trennung zum Fahrgarten

Vorplatz JVS + BIB mit Einbindung
offentlicher Griinflache entlang
Bremer StraBe

Sensibler Umgang mit
Gehodlzbestand im Fahrgarten,
Baumfdallungen bei Hochbau
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1.0G | GF ~ 1036 m* 3.0G | GF ~ 331 m* 4.0G | GF ~ 331 m?

=

2.0G | GF ~ 1036 m?

EG | GF ~ 1047m*
> 5~4221m?

Ei

200

UG | GF 440 m?
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VARIANTE 5 - JVS + BIB BRANDWAND

BAUKORPER

zweigeschossiger Sockelbau

mit dreimal zwei zusdtzlichen
oberirdischen Geschossen im
Bereich geschlossener Brandwdnde
der Nachbarbebauung und einem
Kellergeschoss an der Bugenhagen-
straBe

JVS ebenerdig im nord-6stlichen
Gebdudebereich

stddtbauliche Dominante und
Abschluss der Brandwand der
Nachbarbebauung an der Bredow-
straBe

Sichtbarkeit von der TurmstraBe in
StraBenflucht der JonarstraBe

Bebauung in der Grundstiickstiefe
muss die Abstandsfldchen zu

den Nachbargrundstiicken in der

Gebdudekubatur beriicksichtigen

Bestehendes Gebdude kann
wdhrend der Bauzeit weiter
betrieben werden

FAHRGARTEN

Gesamtfldche: ca. 5.420 m? (JVS),
1.220 m? (SGA)

dRWB*: ca. 640 m2 bzw. 12 %
(Mulden)

Flachentausch SchuSpo/SGA: ca.
300 m? erforderlich

Gruppierung Aufstellflache entlang
Neubau

Grines Klassenzimmer in zentraler
Lage

Flachen fir urbanes Gartnern,
Lesegarten Bibliothek und Vorplatz
JVS + BIB auf stdlicher Teilflache

Sensibler Umgang mit
Gehodlzbestand im Fahrgarten,
Baumfdallungen bei Hochbau
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1.0G | GF ~ 1190 m*

7

07

A A A EG | GF ~ 1160 m?* 3.0G | GF ~ 975 m?

@ 2~ 4700 m?

UG | GF ~ 394 m* 2.0G | GF ~ 975 m?
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VARIANTE 6 - JVS + BIB WESTRAND

BAUKORPER

dreigeschossiger freistehender
Baukérper mit Ausbildung einer
Héhendominate durch ein
zusdtzliches Geschoss in Richtung
Arminius Markthalle und einem
Kellergeschoss in diesem Bereich

Stadtebaulich als Abfolge der
offentlichen Nutzungen Rathaus,
Arminiushalle und Bibliothek
entlang der Bremer StraBe zu lesen

Bremer StraBBe erhdlt bauliche
Raumkante in Flucht des Nachbarn

Abstandfldchen kénnen auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden

Flache des bestehenden
Fahrgartens wird von der Bebauung
nicht tangiert

Potential zur qualifizierten
Ausbildung eines stadtischen
Platzes im Eingangsbereich

JVS ebenerdig im nérdlichen
Gebdudebereich mit Ausrichtung
zum Fahrgarten

tempordre Lésung fur JVS wahrend
Bauzeit notwendig

o FAHRGARTEN

e Gesamtfldche: ca. 6.470 m? (JVS),
180 m? (SGA)

o dRWB*: ca.1.340 m2 bzw. 11 %
(Mulden)

e Fldachentausch SchuSpo/SGA: ca.
300 m? erforderlich

e Gruppierung Aufstellflache entlang
Neubau

o Grlnes Klassenzimmer in zentraler
sidlicher Lage

e Flachen fur urbanes Gdrtnern
im Norden, sowie Lesegarten
Bibliothek und Vorplatz JVS + BIB
auf stdlicher Teilflache

e Sensibler Umgang mit
Gehdlzbestand im Fahrgarten,
Baumfdallungen bei Hochbau

*Hinweis : lm Zuge der Bearbeitung wurden
unterschiedliche Verlaufe im Fahrparcours ange-
wendet. Die erstellten Varianten sind exemplari-
sche Moglichkeiten der differenzierten Gestal-
tung auf Grundlage von Referenzprojekten.
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1.0G | GF 1291 m*

2%

150

A G| GF 1241 m’ 3.0G | GF 482 m?

% ~4620 m?

UG | GF 416 m? 2.0G | GF 1291 m*
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FAZIT UND EMPFEHLUNG

Als Ergebnis der Untersuchungen der
Machbarkeitsstudie ist festzuhalten,
dass alle drei Untersuchungsszenarien
(JVS Erweiterung, JVS Neubau+, JVS +
BIB) grundsdtzlich geeignet sind auf
dem Grundstlick realisiert zu werden.
Die Abstimmungen mit den bezirkli-
chen Fachbereichen - bisher Schul-
und Sportamt, Stadtplanungsamt,
StraBen- und Grinflachenamt, Amt
fur Weiterbildung und Kultur - waren
durch positives Feedback geprdagt und
sind in ihren Ergebnissen in die Stu-
die eingeflossen. Abstimmungen mit
der unteren Denkmalschutzbehérde
zur Denkmalvertraglichkeit und dem
Umwelt- und Naturschutzamt zum
Umgang mit dem Baumbestand,
Schutzstatus und der Einordnung in
das Gesamtvorhaben fanden bisher
aufgrund zeitlicher Engpdsse der Am-
ter nicht statt, sind aber im weiteren
Prozess geplant.

Die aufgrund der beschriebenen
substantiellen Defizite notwendige
Grundinstandsetzung des Fahrgartens
ermoglicht eine Neuorganisation und
Neuprogrammierung der Frei-
flachen. Eine zukinftige Gestaltung

kann neben den notwendigen und
zusdtzlichen Ausstattungsmerkma-
len auch andere der Nachbarschaft
zugdngliche Bereiche und Funktionen
erhalten. Die verschiedenen schema-
tischen Fahrgartenvarianten zeigen
ein Spektrum an alternativen Gestal-
tungsmadglichkeiten auf, die in wei-
teren Planungsstufen vetieft werden
kénnen.

Die Variante 1 - JVS Erweiterung unter
Miteinbeziehung des Bestandsroh-
baus stellt die Minimalvariante einer
Qualifizierung der JVS dar. In dieser
Variante wird das angestrebte Raum-
programm ausgehend von der beste-
henden Verortung kompakt um ein
zentrales ErschlieBungsfoyer organi-
siert. Eine Mehrfachnutzung ist fir
alle Gruppenrdume denkbar, das Haus
bei Bedarf auch unterteilbar.

Die Variante 2 - JVS Neubau+ orga-
nisiert die JVS als ldngsgestreckten
Baukdrper am nérdlichen Grund-
stickabschluss mit direktem Bezug
aller RGume zum Fahrgarten. An die
Brandwand der nérdlichen Nachbar-
bebauung anschlieBend, erméglicht

eine Aufstockung die ErschlieBung
weiteren rGdumlichen Potentials ab
dem ersten Obergeschoss. Hier sind
weitere Nutzungen unabhdngig oder
in Verbindung mit der JVS denkbar.

Die Varianten 3 bis 6 - JVS + BIB stellen
verschiedene Méglichkeiten einer
Unterbringung beider Nutzungen in
einem Gebdude dar. Die Varianten
haben im Vergleich unterschiedli-

che Auswirkungen in funktionaler

und stddtbaulicher Hinsicht sowie in
Bezug auf ihre Nachbarschaftsbezlige
und den Baumbestand. Die Varianten
zeigen aber, das fir dieses Szenario
viele Méglichkeiten auf dem Grund-
stiick denkbar sind und das Entwick-
lungspotential groB ist.

Die Studienersteller empfehlen mit
Blick auf den zunehmenden Ent-
wicklungsdruck auf Grundstiicke

in stddtischem Eigentum und eine
diesbezilglich anzustrebende optimale
funktionale und 6konomische Ausnut-
zung der gegebenen Potentiale, die
Variante Jugendverkehrsschule und
Bibliothek auf dem Grundstiick weiter
zu verfolgen.

Die unterschiedlichen Varianten der
Kombination von JVS und Bibliothek
zeigen, das auf dem Grundstick
verschiedene Entwurfsideen még-
lich sind. Das gréBere Programm der
zusammengelegten Einrichtungen
hat gentigend kritische Masse, um

die stddtebauliche Figur trotz groBer
Freiflachenanteile stadtraumlich star-
ker zu fassen und damit aufzuwerten.
Neben den funktionalen und raumli-
chen Synergien, wie der gemeinsamen
Nutzung von Foyer-, Sanitdr- oder
Veranstaltungsrdumen, gibt es auch
inhaltliche Schnittstellen beider Pro-
gramme. So kénnen beispielsweise in
der Bibliothek, Medien zu den Themen
Verkehr und Mobilitdt pddagogische
Anknipfpunkte zur Mobilitdtspra-

xis in der Verkehrsschule bieten und
anderseits praktische Themen wie
Reparaturen rund um das Rad und
alternative Mobilitéten, Eingang in die
Makerspace-Werkstdatten der Bib-
liothek finden. Diese Mdéglichkeiten
enger Verzahnung férdern Schnitt-
stellensynergien und versprechen
bereichernd fiur die kooperierenden
Bedarfstrdger sowie andere Akteure
im stadtischen Umfeld zu sein.



BEARBEITUNG:

BEARBEITER:

AUFTRAGGEBER:

DATUM:

ff-Architekten

Feldhusen und Fleckenstein PartG mbB

Reichenberger StraBe 113A

D-10999 Berlin

T 0049 (0)30.6128 0513

E mail@ff-architekten.de

www.ff-architekten.de

&

S.T.E.R.N

Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH
StraBburger StraBe 55

D-10405 Berlin

T 0049 (0)30.44 36 3610

E gf@stern-berlin.de S-T-E:-R:N
www.stern-berlin.com Selntmmme Studiemeuenmg
Matthias Hanzlik (ff-Architekten)

Daniel Cardué (S.T.E.R.N)

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Schule und Sport

12.02.2026



